Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan
und den drtlichen Bauvorschriften

»Vorlinsbach-Steiertenhof“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberried hat am 04.07.2022 in offentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Vdérlinsbach-Steiertenhof* gemall § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Vorentwurf des Bebauungsplans
,Vorlinsbach-Steiertenhof* und den Vorentwurf der zusammen mit ihm aufgestelliten Ortlichen
Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, eine freiwillige frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie eine freiwillige friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum mdéchte die Gemeinde Oberried neues
Bauland ausweisen. Innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs stehen keine
zusammenhangenden Flachen mehr fur eine grofRere Wohnbaulandentwicklung zur
Verfugung. Daher soll nun im Bereich 0stlich des Steiertenhofs ein Wohngebiet entwickelt
werden. Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

= Schaffung von Wohnraum insbesondere fur die ortsansassige Bevolkerung

= Sicherung einer geordneten, ortsbaulichen Entwicklung unter Berlcksichtigung der
baulichen Umgebung

= Festsetzungen von gestalterischen Leitlinien flr eine ortsbildgerechte Neubebauung

= Sicherung einer 6konomischen Erschliefung der Neubebauung

Das ca. 1,24 ha groRe Plangebiet befindet sich dstlich der VorlinsbachstraRe und umfasst
Teile der Flursticke Nr. 135, 135/2, 135/12, 135/13 und Nr. 136. Derzeit wird die Flache
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Griinland), entlang der Flurstiickgrenze zwischen den
Flurstiicken Nr. 135/13 und Nr. 136 befindet sich ein Gehélzbestand. Das Gelande steigt von
Nordwesten her an, bis zu einem Hochpunkt am 6stlichen Gebietsrand. Insgesamt weist das
Gelande innerhalb des Geltungsbereichs eine Hohendifferenz von ca. 35 m auf. MalRgebend
ist der Lageplan vom 04.07.2022.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch eine Gelandezasur, in der friher hausliche
Abfalle gelagert wurden und die heute vollstédndig bewachsen und als Biotop kartiert ist.
Sudostlich schliel3en landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an, im Siden grenzt das
Gebiet an den Siedlungsbhestand sowie an landwirtschaftliche Flachen. Im Westen grenzt
ebenfalls der bestehende Siedlungskorper an.



Der Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:

Talstralle ~

Der Bebauungsplan ,Vérlinsbach-Steiertenhof* wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der
Offentlichkeit sowie den bertihrten Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie der értlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
und Umweltbeitrag vom

18.07.2022 bis einschlief3lich 31.10.2022 (Auslegungsfrist)
beim im Rathaus der Gemeinde Oberried, Klosterplatz 4, 79254 Oberried, Zimmer 6, wahrend
der Ublichen Dienststunden &ffentlich ausgelegt.

Alle  Unterlagen kénnen auch auf der Homepage der Gemeinde unter
https://www.oberried.de/eip/pages/baugebiet-voerlinsbach-steiertenhof.php eingesehen
werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der Verwaltung der Gemeinde
Oberried, Klosterplatz 4, 79254 Oberried, Zimmer 6 abgegeben werden.
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