Offentliche Bekanntmachung

Veroffentlichung des Entwurfs
der 9. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans des GVV Dreisamtal
fur die Gemeinde Oberried

Der Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal hat in seiner Verbandsversammlung am
09.10.2024 in offentlicher Sitzung den Entwurf der 9. punktuellen Anderung des
Flachennutzungsplans gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Blrger gemaf 8§ 3 (2)
BauGB und der Behdrden gemal § 4 (2) BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Um einerseits dem steigenden Siedlungsdruck aus dem Umland und andererseits der
anhaltenden Nachfrage an Wohnraum fiir die ortsansassige Bevolkerung gerecht zu werden,
mochte die Gemeinde Oberried neues Bauland ausweisen. Innerhalb des bestehenden
Siedlungsbereichs stehen keine zusammenhangenden Flachen mehr fiir eine groéflere
Wohnbaulandentwicklung zur Verfugung. Daher soll nun im Bereich 6stlich des Steiertenhofs
ein Wohngebiet in attraktiver Westhanglage entwickelt werden.

Da fir das Plangebiet im AuRenbereich bislang kein Planungsrecht besteht, wird fur die
angestrebte Flachenentwicklung der Bebauungsplan ,Vérlinsbach-Steiertenhof* im
zweistufigen  Regelverfahren aufgestellt. Damit der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss der Flachennutzungsplan fiir den
Anderungsbereich A punktuell geandert werden. Die 9. Punktuelle
Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt und damit die
planungsrechtliche Grundlage fur den dringend bendétigten Wohnraum geschaffen.

Im Rahmen der 9. Flachennutzungsplananderung wird gleichzeitig ein Flachentausch mit zwei
Flachen (Anderungsbereiche B und C) vollzogen, die im wirksamen Flachennutzungsplan
bislang als geplante Wohnbauflachen dargestellt sind und fiir die die Gemeinde Oberried keine
weitere bauliche Entwicklung mehr vorsient und die im Flachennutzungsplan nun
entsprechend ihrer bisherigen Nutzung dargestellt werden sollen.

Lage der Anderungsbereiche

Anderungsbereich A (ca. 1,35 ha) liegt am 6stlichen Ortsausgang des Kernorts Oberried, in
Richtung Zastlertal und umfasst Teile der Flurstiicke Nrn. 135, 135/9, 135/10, 135/11, 135/12,
135/14, 135/15, 135/16, 135/17 und Nr. 136. Die KreisstralRe K 4960 verlauft nérdlich des
Anderungsbereichs. Im Osten befinden sich landwirtschaftliche Flachen, im Westen und im
Suden grenzen Wohnlagen an. Derzeit wird die Flache Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Im Einzelnen gilt die Planzeichnung (Deckblatt) vom 09.10.2024. Anderungsbereich A
ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:




Anderungsbereich B (ca. 0,13 ha) befindet sich im Kernort Oberried und liegt vollstandig
innerhalb des Flurstiicks Nr. 125. Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt
sie an die HauptstraBe an, wahrend im Osten Parkplatzflachen anschlieen. Sidlich und
westlich des Anderungsbereichs befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im Einzelnen gilt
die Planzeichnung (Deckblatt) vom 09.10.2024. Anderungsbereich B ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:

""q

Anderungsbereich C (ca. 0,33 ha) befindet sich im Ortsteil Hofsgrund (Gemarkung Hofsgrund)
am ostlichen Ortsrand und umfasst Teile der Flurstiicke Nrn. 33, 50, 51, 60, 147 und 148/1.
Die Flache wird derzeit uberwiegend landwirtschaftlich und teilweise als Verkehrsflache
genutzt und ist im Westen an die bestehende Wohnbebauung angebunden, die jedoch nicht
in Ostliche Richtung erweitert werden soll. Im Norden, Osten und Siden wird
Anderungsbereich C derzeit von landwirtschaftlichen Flachen umfasst. Im Einzelnen gilt die
Planzeichnung (Deckblatt) vom 09.10.2024. Anderungsbereich C ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:




Verfahren

Die 9. punktuelle Flachennutzungsplananderung

,Vorlinsbach-Steiertenhof* erfolgt im

zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung. Den Blrgern sowie den beriihrten Behérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der
Entwurf der 9. punktuellen Flachennutzungsplandnderung wird mit Begrindung und
Umweltbericht vom

04.11.2024 bis einschliellich 06.12.2024

auf der Webseite der Gemeinde Oberried unter www.oberried.de = Bauen & Wohnen
- 9. punktuelle Flachennutzungsplananderung (https://www.oberried.de/p/9-
punktuelle-flaechennutzungsplanaenderung)

auf der Webseite der Gemeinde Kirchzarten unter www.kirchzarten.de - Aktuelles aus
der Gemeinde (https://www.kirchzarten.de/de/meldungen/?id=328)

auf der Webseite der Gemeinde Stegen unter www.stegen.de > Willkommen - Bauen
& Planen - GVV Dreisamtal (https://www.stegen.de/eip/pages/gvv-dreisamtal.php)
sowie auf der Webseite der Gemeinde Buchenbach unter www.buchenbach.de

- Bauen & Planen - Flachennutzungsplan
(https://www.buchenbach.de/eip/pages/flaechennutzungsplan.php)

veroffentlicht. Als weitere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit werden alle Unterlagen
innerhalb der oben genannten Frist auch

im Rathaus der Gemeinde Oberried, Sekretariat Blrgermeister, Zimmer 6, Klosterplatz 4,
79254 Oberried

im Rathaus der Gemeinde Kirchzarten, Fachbereich 5 — Bauwesen, Talvogteistr. 2a,
79199 Kirchzarten

im Rathaus der Gemeinde Stegen, Bauverwaltung, Zimmer 13, Dorfplatz 1,

79252 Stegen

sowie im Rathaus der Gemeinde Buchenbach, Hauptamt, Zimmer 7, Hauptstr. 20,
79256 Buchenbach

wahrend der blichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und Bestandteil der
ausgelegten Unterlagen:

Umweltbericht - Gebietssteckbrief vom 22.07.2024 (Biro faktorgruen, Freiburg) mit
Darstellung des Vorhabens im Anderungsbereich A, ibergeordneter Planungen und
Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete, Biospharengebiet, Biotop), sowie mit
Beschreibung der erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch/Immission,
Mensch/Erholung, Tiere/Pflanzen/Lebensrdume, besonderer Artenschutz, Natura 2000-
Gebiete, Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft/Landschaftsbild,
Kultur/Sachgtiter sowie mit Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich Emissionen/Abfall,
Storfallen und sonstigen Wechselwirkungen. AuBBerdem mit Empfehlungen von
MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger
Auswirkungen der Planung und weiterem Untersuchungsbedarf

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung des GVV Dreisamtal
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz, Stellungnahme
vom 25.01.2024 zur Errichtung der Trinkwasserversorgungsleitungen als vermaschtes
Netz sowie zur Erhéhung der Spulfrequenz fur eine verbesserte Trinkwasserhygiene, zu
allgemein anerkannten Regeln der Technik fir Bau und Anschluss von
Trinkwasserversorgungsanlagen und von Regenwassernutzungsanlagen, sowie zu
Legionellenuntersuchungen
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" Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz,
Stellungnahme  vom  25.01.2024 zur  Erganzung von  Aussagen zu
immissionsschutzrechtlichen Konfliktlagen

. Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz, Stellungnahme vom
25.01.2024 zur Betroffenheit und zum Ausgleich des Biotops ,Feldgehdlze und
Hohlwege E Oberried®, zu den aufgeflhrten Habitat- und Arthachweisen und den daraus
abgeleiteten Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MalRnhahmen, zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, sowie zur Erstellung von
Biotopverbundplanen und der Berlcksichtigung von Belangen des Biotopverbundes
durch die Anpassung der Landschafts- und Grinordnungsplanen

. Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und
Boden, Stellungnahme vom 25.01.2024 zur bodenkundlichen und abfalltechnischen
Bewertung von Bodenmaterial unter Berlicksichtigung der neuen Mantelverordnung
sowie zu Erd- und Tiefbauarbeiten und Auf- und Einbringen von Materialien in und auf
den Boden gemaR den Vorgaben der Mantelverordnung. Auf3erdem mit Hinweisen zum
Bodenschutzkonzept und zur bodenkundlichen Baubegleitung, zur Altablagerung ,AA /
Hohlwegverfillung beim  Albrechtenhof®, zur  Abwasserbeseitigung und
Regenwasserbehandlung  (Versickerung), sowie zur Bericksichtigung der
AulRengebietsentwasserung im Zuge des Entwasserungskonzepts

. Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht, Stellungnahme
vom 25.01.2024 zu temporaren Luftschadstoff- und Geruchsemissionen durch
angrenzende landwirtschaftliche Flachen, zu mdglichen Emissionen durch
Tierhaltungsbetrieben im 600 m-Umkreis, sowie zum Erdmassenausgleich

. Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima, Stellungnahme
vom 25.01.2024 zum Kaltluftentstehungsgebiet oberhalb des Plangebiets, zur Kalt- und
Frischluftzufuhr und zur Errichtung von Regenwasserzisternen

" Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Baurecht und Denkmalschutz,
Stellungnahme vom 25.01.2024 zum Verlust landwirtschaftlicher Flachen der
Vorbehaltsflur Stufe Il, zu Tierhaltungsbetrieben im 600 m-Umkreis und zu mdglichen
Konflikten wegen landwirtschaftlichen Geruchs-, L&rm- und Staubemissionen,
Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Belange bei der Planung externer
Ausgleichsmaflinahmen und zur Erschliel3ung landwirtschaftlicher Flachen

Wahrend der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen bei allen vier Mitgliedsgemeinden
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden (z. B. per E-
Mail an christoph.weber@oberried.de), kbnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B.
schriftlich oder zur Niederschrift) bei den Verwaltungen der Mitgliedsgemeinden (Anschrift s.0.)
und dem Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal, Talvogteistra3e 12, 79199 Kirchzarten
abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist
die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaRig. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung udber die 9.
Flachennutzungsplanédnderung unberticksichtigt bleiben kénnen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nr. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach 8 7 (2) des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 (3) Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen.

Kirchzarten, den 24.10.2024

Gez. Andreas Hall

Verbandsvorsitzender Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal
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