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SATZUNG
der Gemeinde Oberried

zur Anderung des Bebauungsplans und Neufassung der Bebauungs-
vorschriften zum Bebauungsplan ,,Ortsmitte* im Ortsteil Hofsgrund

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. v. 27.08.1997 (BGBIL.IS.2141)i. V. m.
§ 8 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. v. 03.10.1983, zuletzt gedndert am
20.03.1997 (GBL. S 101) und §§ 74, 75 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
vom 08.08. 1995 (GBL. S. 617)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Oberried die 3. Anderung des Bebauungsplans ,,
Ortsmitte™ im Ortsteil Hofsgrund am 21.09.1999

als Satzung beschlossen.
§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Bebauungsplan vom
29.03.1971, genehmigt am 16.09.1974 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2 Inhalt der Anderung

1. Der Bebauungsplan wird durch ein Deckblatt vom 23. Juni 1998 und 2 weitere
Deckblatter vom 10.05.1999 geandert.

2. Die Bebauungsvorschriften auf dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans vom
29.03.1971 werden gedndert und durch eine Neufassung (Anlage zur Satzung) ersetzt. |
Im {ibrigen gelten die zeichnerischen Festsetzungen auf dem Plan, soweit hiermit
keine Regelung erfolgt.

§ 3 Bestandteile der Anderungen

L. Deckblatt zu Flst.Nr. 135 /2 vom 23.06.1998

2. Deckbliatter zu Nutzungsschablonen vom 10.05.1999

3. Neufassung der Bebauungsvorschriften 10.05.1999

4. Beigefiigt ist die Begriindung 10.05.1999
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B
§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 74 LBO ergangenen Bestandteilenn dieser Satzung zuwider handelt.

§ 5 Inkrafttreten

Die Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Aufgehoben werden §§ 8 und 9 der textlichen Festsetzungen auf dem Plan vom 29.03.1971
und die ubrigen Festsetzungen soweit die Neufassung entsprechend Regelungen enthalt.

W:\Allgemein\Ortsrecht der Gemeinde Oberried\Satzung zur Anderung des Bebauungsplans.1..doc




Gemeinde Oberried

Seite - 1 —

Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Neufassung der Bebauungsvorschriften:

Gemeinde Oberried, OT Hofsgrund
Bebauunggplan ,Ortsmitte®
3. Anderung

§ 1 Art der baulichen Nutzung

M

2)

Das Baugebiet ist gegliedert in allgemeines Wohngebiet (WA) gemdl § 4 BauNVO,
Dorfgebiet (MD) gemalB3 § 5 BauNVO und Flachen fiir den Gemeinbedarf (auf den
Gemeindebedarfsflichen sind Anlagen fur die Verwaltung, kulturelle, sozial u.
sporthche Zwecke zugelassen).

P wrase lee

3 .f«ﬁ

&

Im MD smd die Ausnahmen OemaB § 5 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

§ 2 Maf der baulichen Nutzung

(D

2)

3)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GeschoBzahl, die
Grundflachenzahl sowie die GeschoBflachenzahl. Es gelten hierfur die
Anrechnungsregeln der BauNVO 1977 und der LBO 1972 weiter. Entsprechend sind

die obersten Geschosse ( § 2 LBO ) zu beurteilen.

Ein anrechenbares Untergeschol3 kann bei entsprechendem Gelédndeverlauf
ausnahmsweise zugelassen werden.

Ausgenommen von den vorgenannten Anrechnungsregeln ist das Gebiet der Anderung
fiir das Flst.Nr. 135 / 2; dort sind beztglich der Anrechnungsregelung die BauNVO
1990 und die LBO 1996 anzuwenden.

§ 3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Hausgruppen sind nicht zugelassen. Hiervon
abweichender Bestand bleibt zuléssig.

§ 4 Uberbaubare Fliichen, Nebenanlagen und Garagen

(M

@)

Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flidchen oder
innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen zugelassen. Ausnahmsweise konnen sie an
anderen Stellen ausgewiesen werden, wenn die Verkehrssicherheit, insbesondere die
Schneerdaumung, nicht beeintrachtigt wird und dadurch die Stellung auf dem
Grundstiick im Hinblick auf die Vermeidung groflerer Geldndeveranderungen
(Abgrabungen und Aufschiittungen ) verbessert wird.

Nebenanlagen gemif § 14 Abs 1BauNVO sind auf den nicht tiberbaubaren Flachen
unzuldssig.

W:ilAllgemein\Ortsrecht der Gemeinde Oberried\Gemeinde Oberried. OT Hofsgrund.doc




Gemeinde Oberried Seite - 2 —
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

(3)  Aufprivaten Grinflachen und Verkehrsgrinflachen sind Gebdude als Nebenanlagen
nicht zugelassen.

§ 5 Stellung der Gebédude und Firstrichtung

Fiir die Stellung der Gebaude und die Firstrichtungen sind die im Plan eingetragenen
Gebaudeumrisse zu beachten.

Ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften

§ 6 Hohe und Gestaltung von Auflenwiinden und Mauern

(1)  Die maximale Trauthéhe der Gebdude (AuSenwandhdhe vom hochsten Punkt der
vorhandenen Gliandeoberfliache bis Oberkante Dachhaut) darf talseits 6,50 m betragen.
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung auf 7,00 m zuléssig, wenn bei ungiinstigen
Gelandeverhiltnissen ein Gelandeausgleich zur besseren Einordnung des Gebaudes
erforderlich wird.

(2)  AuBenwéinde sollen insgesamt mindestens zu einem Drittel in Naturholz hergestellt
oder verkleidet werden.

(3)  Bauteile an Balkonen, Terrassen, Vordachern, Verkleidungen an AuBBenwande sind
entsprechend auch in Naturholz zu gestalten.

(4)  AuBenanstriche der Holzteile sind naturholzfarben herzustellen; auffillige Lasuren
(bunte, hell leuchtende Farben) sind unzuléssig.
§ 7 Dachgestaltung, Dachaufbauten

(1)  Es sind nur Walm- u. Krappelwalmdéacher von 38° - 45° zugelassen. Ausgenommen X

u
hiervon sind Garagen und kleinere Nebengebaude, die in unmittelbarer Beziehung = ks 1
zum Hauptgebédude stehen; bei ithnen kann ausnahmswelse ‘auch eine geringere AT D o
Dachneigung zugelassen werden. (> %_Ea)

Bei Gebaudeerweiterungen kann die bestehende Dachneigung beibehalten werden.

(2)  Essind allseits entsprechend grof3e (von mindestens 80 cm) Dachiiberstdnde in der fur
Hofsgrund und das Schauinslandgebiet charakteristischen Weise auszubilden.
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Dachgauben, Erker und Wiederkehre konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Sie
miissen sich der Hauptdachgestalt deutlich unterordnen und diirfen in den Ausmal3en
(Breite) hochstens zwei Fiinftel der zugehorigen Auflenwand bzw. der entsprechenden
Dachseite haben und miissen mindestens 1,50 m unter dem First bleiben.
Dachgauben, Aufbauten oder Offnungen auf Kriippelwalmen sowie Dacheinschnitte
allgemein sind unzuléssig.

Eine Unterbrechung der Langsdachtraufe ist nur mit Wiederkehren und Erkern
zuléssig.

Fuar Farbgebung der Dacher sind nur graue bis dunkelgraue sowie dunkelrote Farbtone
zugelassen. Helle glanzende und farbige Dachbedeckung ist nicht zulédssig.

§ 8 Gestaltung des Geléindes und Einbindung der Gebiiude

M

2

®)

Abgrabungen und Aufschiittungen, die durch Bauten und Zufahrten erforderlich
werden, haben die Gestalt und Topographie (Hangverlauf) des umgebenden Geldandes
zu berticksichtigen und eine weitestgehende Anpassung vorzunehmen.
Ausnahmsweise dirfen Stiitzmauern errichtet werden, wenn diese
technische/topographisch im Zusammenhang mit der Errichtung der Gebdude
erforderlich sind.

Abgrabungen vor Garagen im Untergeschof3 und bei Zufahrten sind so anzulegen, daf3
die Gebaude nicht iiberhoht erscheinen.

Unterirdische Garagen sind, soweit sie nicht auch als Terrassen genutzt werden diirfen,
mit Erdreich zu iiberdecken.

§ 9 Einfriedigungen

(D

@

Einfriedigungen sollten aus einfachem Holzzdunen und heimischen
Hecken/Strauchern (mit Ausnahme von Fichten) bestehen. Der bisherige Bestand kann
beibehalten werden.

Einfriedigungen entlang der Verkehrsflachen sind hinsichtlich ihrer Anordnung, Hohe

- und Gestaltung so auszufiihren, daf3 die Schneerdumung nicht behindert wird.

2)

7

Obéi_gg /den 22.09.1999

SN
{//2@ /é&%

// (Winterhalter), Birgermeister

Zur offenen Landschaft hin ist die Einfriedigung mit einfachen Holzz4dunen oder mit
heimischen Strauchern/Hecken, nicht geschlossen und dicht, sondern in extensiver
Form der Bepflanzung, herzustellen.

7
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1.2

Gemeinde Oberried
Bebauungsplan fiir den Ortsteil
Hofsgrund ,,Ortsmitte*

3. Anderung

BEGRUNDUNG

Anderung der Nutzungsart MI = Mischgebiet zum MD = Dorfgebiet.
Allgemeines:

Eine entscheidende strukturelle Verdnderung mit der urspriinglichen Absicht
Einrichtungen des Fremdenverkehrs und des Tourismus und den damit verbundenen
Dienstleistungseinrichtungen zu planen und zu realisieren, hat sich nicht vollzogen.
Die bauliche Entwicklung im Rahmen des Bebauungsplans hat sich vor allem
zundchst in Richtung Wohnungsbau mit einem deutlichen Trend zur Ferien-
Zweitwohnung vollzogen, wovon heute nur noch ein geringer Anteil an sogenannten
Zweitwohnungen fiir den Fremdenverkehr zur Verfiigung stehen.

Diese Entwicklung hat zwar das Bild des Ortes stark gepragt, sie hat jedoch den
landlichen Charakter des Dorfes Hofsgrund nicht so wesentlich verdndert. Diese
dorfliche Priagung, die sich aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
und Nutzungen, am Rande bzw. auBerhalb des Plangebietes abspielt, ist noch
vorherrschend; sie soll auch kiinftig so weit wie moglich erhalten bleiben.

Dies soll nunmehr mit der Anderung der Nutzungsart von Mischgebiet gemélB § 6
BauNVO in Dorfgebiet gemill § 5 Bau NVO auch nachhaltig festgelegt und gesichert
werden.

Tatséichliche rechtliche und stidtebauliche Auswirkungen durch die Anderung:

Diese Anderung hat allgemein keine Auswirkungen (zumindest nicht erkennbare) auf
die ausgetibte Nutzung, da diese vorherrschend vorhanden ist. Die zuldssigen Anlagen
im Dorfgebiet entsprechen denen im Mischgebiet hinsichtlich der im wesentlichen in
Frage kommenden Nutzungen, wie dem Wohnen, den sonstigen Gewerbetrieben, den
Einzelhandelsbetrieben, den Betrieben des Beherbergungsgewerbes und den Schank-
und Speisewirtschaften. Ebenso sind die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke identisch. Lediglich beziiglich der
Verwaltungen gibt es Beschrankungen im MD auf , 6ffentlichen Einrichtungen®. Ohne
Einschrankung sollen jedoch die der Landwirtschaft dienenden Nutzungen sowie das
sonstige Wohnen bleiben.
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3.0

3.1

Grundziige der Planung oder Grundsitze des Entwickelns gemdf § 8 Abs. 2
Baugesetzbuch werden durch die Anderung nicht bertihrt.

Anderung und Neufassung der Bebauungsvorschriften fiir das gesamt
Planungsgebiet:

Die vorgenannten Anderungen und eine derzeit im Verfahren befindliche Anderung
im Bereich des Griindstiicks, Fist.Nr. 135 /2, ziehen eine Anderung des Textteils nach
sich.

Die Umwidmung von Mischgebiet in Dorfgebiet und die Zulassigkeit der
dazugehorigen Anlagen und Nutzungen werden auf der Grundlage von § 5 BauNVO
entsprechend den Ausfihrungen unter o. a. Ziff. 1.0 textlich geregelt.

Die Anrechnungsregel beziiglich der Grundflache in § 19 Abs. 4 BauNVO, der Zahl
der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 3 u. 4 BauNVO) soll nicht an das inzwischen gednderte
Recht der BauNVO angepalt, sondern beibehalten werden auf dem Stand der
BauNVO 1977 bzw. der LBO 1972. Ausgenommen hiervon bleibt der Bereich der
Deckblattanderung fiir das Grundstiick, Flst. Nr. 135/ 2. Dort soll die BauNVQO 1990
und die LBO 1996 zur Anwendung kommen.

Nachdem das Gebiet zu fast 100 % bebaut ist, soll damit vermieden werden, daf3 sich
daraus unerwiinschte stadtebauliche Auswirkungen sowie eine Ungleichbehandlung
fiir die Grundstiicke und ihre Nutzungen ergeben.

Zum Bebauungsplan wurden bisher keine baugestalterischen Vorschriften erlassen.
Generell wurden die Regelungen der Ortsbausatzung vom 23. 06. 1971 zugrunde
gelegt, die jedoch eine etwas andere Zielsetzung hatte und somit nur teilweise fiir das
Bebauungsplangebiet angewendet werden konnte.

Die ortlichen Bauvorschriften sollen nunmehr mit dem Bebauungsplan verbunden
werden und unter Beibehaltung der wesentlichen, bisher geltenden Regelungen auf der
Grundlage des § 74 LBO 1996 neu erlassen werden.

Einige textliche Festsetzungen entfallen, da sie heute nicht mehr anwendbar bzw.
gegenstandslos geworden sind.

Anderung fiir Fist.Nr. 135/2
Notwendigkeit der Plandnderung und Ergidnzung

Die vorliegende Planergénzung beinhaltet das Grundstiick Flut Nr. 135/2.

Die im Bebauungsplan Hofsgrund ausgewiesene Griinflache mit 6ffentlich angelegtem
Weg ist seit Erstellen des Bebauungsplanes nicht ausgefiihrt worden. Das Grundstiick
diente bisher der Pferdehaltung. Im Zuge der Bebauungsplaniiberarbeitung fiir die Flur
Stiicke 132, 134 (ehemals Feuerwehr und Schneeraumung) und Flur Stiick 135/2 hat
sich herausgestellt, daB3 eine Einzel-und  Doppelhausbebauung entlang der
Hangkante sich fiir das Ortschaftsbild von Hofsgrund
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positiv auswirkt. Die bisher entstandene Baulticke Flur Nr. 135/2 wird mit einer
Einzelhausbebauung geschlossen.

Planungsinhalte

Die Planungsinhalte bleiben im wesentlichen unverdndert. Fir den , Zeichnerischen
Teil“ wird ein Deckblatt angefertigt. Die Bebauungsplanvorschriften bleiben
unberiihrt.

Kosten und Finanzierung

Durch die Realisierung der Bebauungsplaninderung entstehen der Gemeinde keine
Kosten. Die entstehende ErschlieBungskosten fiir das Grundstiick Flur Nr. 135/2 tragt
der Grundstickseigentiimer.

Verfahren und Ausarbeitung der Anderungen, Kosten:

Die Anderung erfolgt im tiblichen Verfahren mit 6ffentlicher Auslegung und
Behordenbeteiligung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB. Von der frithzeitigen Beteiligung wird
abgesehen, da sich die Anderung nur unwesentlich auswirkt. Im tibrigen soll jedoch
die Offenlage die weitgehendste Beteiligung sicherstellen, die bei einem Verfahren
nach § 13 Ziff. 1, 1. HS BauGB nicht gewahrleistet ist.

Die Bebauungsvorschriften werden neu gefal3t; sie ersetzen somit die
Bebauungsvorschriften auf dem zeichnerischen Teil.

Im Plan und in den entsprechenden Nutzungsschablonen werden die Planzeichen fiir
die Art der Nutzung (MI) jeweils iiberklebt und mit der Bezeichnung (MD) versehen.

Kosten aufgrund der Plandnderungen entstehen nicht.
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Ausfertigung

Der textliche und der zeichnerische Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes "Ortsmitte" im
Ortsteil Hofsgrund stimmt mit dem Satzungsbeschlu3 des Gemeinderates vom 21.09.1999

uberein.

Vermerk uber die Rechtskraft der Bebauungsplanidnderung

Die Anderung des Bebauungsplanes Ortsmitte Hofsgrund ist durch die ortsiibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 21:069:1999 in Kraft getreten.

Obergied, 22.09.1999
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