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A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Nr. Stellungnahmen von ‘ Beschlussvorschlag
A1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — ALB
(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)
A1.1 Im Zusammenhang mit dem Befahren von | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Strallen mit Abfallsammelfahrzeugen sind
neben der  StralRenverkehrsordnung
(StVO) auch einschlagige Unfallverhi-
tungsvorschriften (UW) bzw. Berufsgenos-
senschaft-Vorschriftfen zu  beachten:
DGUV Vorschrift 43, 44 ,Mullbeseitigung"”,
DGUV Information 214-033, DGUV-Re-
geln 114-60170) sowie die Richtlinie fir
die Anlage von Stadtstralien, RASt 06
(Stand: 15.12.2008).

Somit bitten wir, die nachstehend genann-
ten Punkte in lhren Planungen zu beriick-
sichtigen:

Allgemeine Bedingungen:

Die Strale muss ausreichend tragfahig
sein, d. h. sie muss fir das zulassige Ge-
samtgewicht eines Millfahrzeuges von
28 t ausgelegt sein.

Der befahrbare Teil der Stralle muss so
breit sein, dass der Fahrer einen ausrei-
chenden Sicherheitsabstand von Bo6-
schungsrandern (Absturz- bzw. Umsturz-
gefahr) einhalten kann. Die StralRen mus-
sen an ihren Banketten so gestaltet sein,
dass ein seitliches Abrutschen oder Um-
stirzen von Fahrzeugen verhindert ist.
Dies gilt besonders in der Nahe von Bo-
schungen und Graben.

In das Fahrzeugprofil (Regelmafie: 4 m
Hoéhe, 2,55 m Breite) dirfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegen-
stdnde wie z. B. Hausdacher, starke
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch
Strallenunebenheiten die Gefahr, dass bei
Seitenneigung des Aufbaues im Fahrbe-
trieb das Abfallsammelfahrzeug mit festen
Bauten kollidiert, so muss das freizuhal-
tende Durchfahrtsprofil breiter als 2,55 m
sein.

Die Durchfahrtsbreite von Stralen und
Wegen muss fur Millfahrzeuge mindes-
tens 3,55 m (bei StralRen mit Begegnungs-
verkehr; 4,75) betragen. Besonders in
dichtbesiedelten Neubaugebieten kommt
es vor, dass parkende Fahrzeuge die
Durchfahrt blockieren. Hier sind Fahrbahn-

Die genannten Verordnungen sowie die Bestim-
mungen zum Stralenausbau wurden im Rahmen
der Erschlieungsplanung berlcksichtigt.

In der Planstralie ist eine fur 3-achsige Mulifahr-
zeuge ausreichend dimensionierte Wendemaglich-
keit vorgesehen. Eine weitere Sackstral3ensituation
ergibt sich durch den méglichen Poller innerhalb der
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,verkehrsbe-
ruhigter Bereich®.

Die Miillabholung flr die tber den verkehrsberuhig-
ten Bereich erschlossenen Wohngebaude Voérlins-
bachstraRe Nr. 5a und Nr. 5b, sowie das geplante
Einzelhaus sudwestlich davon erfolgt weiterhin tGber
die Bereitstellung am Abholtag im Bereich der Ein-
mundung in die Vérlinsbachstral’e am Steiertenhof.
Ein Ruckwartsfahren von Miillfahrzeugen wird da-
her nicht notwendig sein. Der Hinweis zur Abfallwirt-
schaft in den Bebauungsvorschriften wird entspre-
chend erganzt.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

schraffierungen, Parkverbote oder mar-
kierte Parkflachen hilfreich.

Die Radien der zu befahrenden Strallen
sollten so dimensioniert sein, dass ein
11 m langes Fahrzeug ungehindert in eine
Querstralle abbiegen kann.

Gefallstrecken durfen nur dann befahren
werden, wenn das Abfallsammelfahrzeug
sicher gebremst werden kann. Dabei ist
auch die StraRenoberflache (Sand, Schot-
ter, Eis, Schnee, etc.) und die Tatsache zu
berlcksichtigen, dass der Schwerpunkt ei-
nes Abfallsammelfahrzeugs wesentlich
hoher und weiter hinten liegt als bei einem
gewodhnlichen LKW.

Eventuelle Bodenschwellen sind so anzu-
legen, dass Sie von den Miullfahrzeugen
problemlos Uberfahren werden kénnen.

Besondere Bedingungen beim Rickwarts-
fahren mit dem Abfallsammelfahrzeug Das
Ruckwartsfahren und das Zuriicksetzen
mit Mullfahrzeugen stellen so gefahrliche
Verkehrsvorgange dar, dass Sie nach
Moglichkeit zu vermeiden sind. In Sack-
stral3en sollte daher fiir ausreichend Wen-
demoglichkeiten gesorgt werden. Dies
kann durch entsprechend groRe Wende-
platten bzw. Wendehammer (fir 3-achsige
Mullfahrzeuge) erreicht werden.

Ist das Ruckwartsfahren mit dem Mdllfahr-
zeug nicht zu umgehen, sind folgende
Punkte bei der Planung zu bertcksichti-
gen:

Beiderseits des Millfahrzeuges muss je-
derzeit ein Sicherheitsabstand zu allen
Objekten

von mindestens 0,5 m Uber die gesamte
Ruckfahrstrecke gewahrleistet sein.

Die zuriickzulegende Strecke darf nicht
I&nger als 150 m sein.

A.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)

d — FB 320 Gesundheitsschutz

A21 Es bestehen keine hygienischen Beden-
ken. Wir mochten jedoch auf folgendes

hinweisen:

Die Leitungen in dem neuen Wohngebiet
sollten nicht als Stichleitungen, sondern
als vermaschtes Netz verlaufen. So wird
bei geringer Abnahme eine lange Verweil-
zeit vermieden und eine gute Durchstro-
mung gewahrleistet.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Trinkwasserversorgung ist im Endausbau des
Wohngebiets (Bauabschnitt 1 bis 3) abschnittsweise
als vermaschtes Netz beabsichtigt. Fir den im Be-
bauungsplan vorliegenden Bauabschnitt 1 ist dies
nicht vollstéandig realisierbar, weshalb die Trinkwas-
serversorgung in einem Teilbereich mittels Stichlei-
tung und in einem anderen Teilbereich (Notzufahrt)
mittels Ringleitung gewahrleistet wird.
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Sollte sich dies nicht verwirklichen lassen,
missen wir darauf hinweisen, dass eine
erhohte Spllfrequenz im Bereich dieses
Ortsnetzes notwendig sein wird, um eine
Verkeimung durch Stagnation zu vermei-
den.

Grundlage der Stellungnahme ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) in der
jeweils gultigen Fassung.

In § 17 Abs. 1 dieser Verordnung wird fest-
gehalten: ,Anlagen fir die Gewinnung,
Aufbereitung oder Verteilung von Trinkwas-
ser sind mindestens nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik zu planen,
zu bauen und zu betreiben."

A3
(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

A31 Fur die Festsetzung in Ziffer 1.1.3, wonach
fir sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe Raume, nicht jedoch vollstandige
Gebaude zulassig sind, dirfte es an einer
Ermachtigungsgrundlage mangeln. Unter-
scheidungen nach Raumen und Gebau-
den sehen lediglich die speziellen Rege-
lungen des § 13 BauNVO (freie Berufe)
und § 13a BauNVO (Ferienwohnungen)
vor. Diese Regelungen lassen sich jedoch
nicht auf sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe Ubertragen. Mit den Modifizie-
rungsmoglichkeiten des § 1 Abs. 4-9
BauNVO kann zwar ein Baugebiet hori-
zontal oder vertikal gegliedert oder be-
stimmten Arten oder Unterarten baulicher
Anlagen vorbehalten werden, es ist jedoch
nicht moéglich, die Zulassigkeit nach der Art
der baulichen Nutzung davon abhangig zu
machen, ob die Nutzung in ,Raumen" oder
Lvollstandigen Gebauden" verwirklicht
wird. Eine solche Vorschrift regelt nicht die
Art der baulichen Nutzung. Insbesondere
kommt § 1 Abs. 7 BauNVO als Ermachti-
gungsgrundlage nicht in Betracht, da sich
eine solche Festsetzung auf eindeutig be-
stimmte Geschosse, Ebenen oder sons-
tige Teile baulicher Anlagen beziehen und
demnach ,ortlich lokalisiert" sein muss
(vgl. BVerwG, Beschluss vom 12-12-1990
- 4 NB 13/90, juris). Wir regen daher an,
auf die Festsetzung zu verzichten.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung zur Zuldssigkeit von sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetrieben in Rdumen ent-
fallt in der weiteren Planung. Sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe werden in den allgemeinen
Wohngebieten zur Offenlage generell ausgeschlos-
sen.

A32 In den §§ 1 und 4 des Satzungsentwurfs
sollte zur (teilweisen) Uberlagerung des
bestehenden Bebauungsplans ,Unteres
Vorlinsbach" auf dessen Fassung seiner

letzten Anderung abgestellt werden. Nach

Dies wird bertcksichtigt.

Die Angaben zum Bebauungsplan ,Unteres Vorlins-
bach“ wurden gepriift und zwischenzeitlich mit der
unteren Baurechtsbehdérde im LRA abgestimmt. Die
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den uns vorliegenden Unterlagen wurde
der urspringliche Bebauungsplan (Sat-
zungsbeschluss am 08.08.1972) durch
Beschluss vom 25.01.1994 zum ersten
Mal geandert. Unterlagen zu einer 2. An-
derung liegen uns leider nicht vor. Eine als
dritte Anderung bezeichnete Satzung
wurde am 20.10.1998 beschlossen, der
Satzungsbeschluss zu einer vierten Ande-
rung (mit Anpassungen zur Bauweise flr
das Gebiet) wurde am 17.09.2002 gefasst.
Wir bitten die Angaben gegenzupriifen
und die Entwirfe entsprechend zu korri-
gieren.

Angaben werden zur Offenlage entsprechend korri-
giert.

A.3.3 Die Festsetzung unter Ziffer 1.2.2 zu einer
intensiveren Grundsticksausnutzung
sollte noch stadtebaulich naher begriindet
werden. Auch wenn § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO eine Ermachtigungsgrundlage
fur die getroffene Festsetzung bietet, soll-
ten nach dem Grundsatz des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Boden (§
1a Abs. 2 Satz 1 Hs. 1 BauGB) die nach-
teiligen Auswirkungen auf den Grund und
Boden sowie die Umstéande und Mafinah-
men, die zur Minderung oder zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen fih-
ren kdnnen, in der Abwagung berticksich-
tigt werden.

Dies wird bertiicksichtigt.

Die der Festsetzung entsprechende Ziffer 3.2 (Maf}
der baulichen Nutzung) in der Begriindung wird zur
Offenlage erganzt. Die im WA1 beabsichtigte ho-
here bauliche Dichte steht dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden nicht entgegen.
Vielmehr wird durch die Uberschreitungsméglichkeit
die Errichtung von Mehrfamilienhdusern ermdglicht,
sodass das Grundstiick im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Boden effizient ausgenutzt werden
kann.

A3.4 Der Inhalt der Festsetzung in Ziffer 1.5.2
ergibt sich bereits aus den gesetzlichen
Vorschriften des § 23 Abs. 3 Satz 2
BauNVO, wonach ein Vortreten von Ge-
baudeteilen in geringfigigem Ausmal} zu-
gelassen werden kann. Die Abweichungs-
befugnis nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
kann nicht durch eine Festsetzung ausge-
schlossen bzw. verandert werden, sie
steht also nicht zur Disposition der Ge-
meinde (vgl. Konig/Petz in Koénig/Roe-
ser/Stock, BauNVO, 4. Aufl. 2019, § 23
Rn. 23, beck-online). Aus unserer Sicht
sollte die Festsetzung mangels Ermachti-
gungsgrundlage gestrichen werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung zur Zulassigkeit vortretender, un-
tergeordneter Gebaudeteile entfallt zur Offenlage.

A.3.5 Fur die westlichen Grundstiicke ndrdlich
der ErschlieBungsstralle wurden keine
Zonen fur Nebenanlagen festgesetzt. Aus
den Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob
dem eine bewusste Planungsentschei-
dung zugrunde liegt oder lediglich verse-
hentlich versaumt wurde. Ohne entspre-
chende Zonierung waren Nebenanlagen
mit mehr als 25 m? Brutto-Rauminhalt
zwingend innerhalb der Baufenster unter-
zubringen. Da fir alle dbrigen Grundstu-

Dies wird bericksichtigt.

Fir die westlichen Grundsticke nérdlich der Er-
schlielungsstrallen wurden bereits sidwestlich der
geplanten Doppelhduser Zonen fir Stellplatze und
Carports festgesetzt.

Zur Offenlage werden weitere Zonen fir Stellplatze
und Carports im nérdlichen Bereich der beiden riick-
wartigen Grundsticke in der Planzeichnung er-
ganzt.
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cke entsprechende Zonen ausgewiesen
wurden und die Grundstiickszuschnitte im
Plangebiet soweit erkennbar keine we-
sentlichen Unterschiede aufweisen, er-
scheint uns eine Gleichbehandlung
zweckmahig.

A.3.6 Zur Offenlage bitten wir die angekuindigten | Dies wird bertcksichtigt.

Erganzungen (insb. zu den Hohenfestset- | .. N

zungen) vorzunehmen. Auf Ubereinstim- Die Erganz_ungen yverd_en zur Offenlage vorgenom-
mung mit den Schnittzeichnungen solite men und die Schnittzeichnungen — sofern erforder-
dabei geachtet werden. lich — angepasst.

A.3.7 Die ortliche Bauvorschrift in Ziffer 2.2 zur | Dies wird teilweise berlicksichtigt.
Zlé;:]tgzrsetirr]nmig(ijthsgﬁ le:)r::r?egerr:i]crieggf pie _6rt|iche Bauvorschrift zur sichtparen Wandhéhe
recht werden. Die Vorschrift gibt keinen in Ziffer 2.2"der Bebauungsvgrschrlfter_] wird zur Qf'
Aufschluss, an welchem unteren Bezugs- fenlage erganzt. In_der Begrundunglwwd zusatzlich
punkt zu méssen ist. Ob die Wandhéhe an kl:drgestellt, da_ss die vorgegebene sphtpare Wand-
jedem beliebigen Punk, lediglich im Mittel | 10N alS Maximalwert an jedem beliebigen Punkt
zwischen bestimmten Gebaudeecken (vgl. des Gebaudes eingehalten werden muss.
etwa die Berechnung von Abstandsfla-
chen gemaR § 5 Abs. 4 LBO) oder an ei-
nem sonstigen bestimmten Punkt einzu-
halten ist, lasst die Vorschrift offen. Da
sich das Plangebiet in einer Hanglage mit
ca. 14 % Neigung befindet, kommt einer
Klarstellung umso gréReres Gewicht zu.

Die Vorschrift sollte zur Offenlage konkre-
tisiert werden.

A.3.8 Ziffer 3.9 enthalt Vorgaben und MaRgaben | Dies wird berucksichtigt.
zur Bebauung der von Starkregen be-| .. . ;
troffenen Grundstiicke. Die Verbindlichkeit Die Vorgaben zur \(_ermeldung oder Verringerung
dieser Vorgaben steht jedoch in Frage, da von Hochwasserschaden durch bauliche oder tech-
sie lediglich in Kapitel 3 als ,Hinweise" éuf— n!sche Malsnahmen werden als Festsetzungen_ln
gefiihrt sind. Wir machen ci:alrauf aufmerk- die Bebauungsvorschriften aufgenommen. Der Hin-
sam, dass néch §9 Abs. 1 Nr. 16¢) BauGB weis zu Starkregen wird entsprechend angepasst.
Gebiete festgesetzt werden kdnnen, in de- | Zudem wird eine weitere Festsetzung erganzt, die
nen bei der Errichtung baulicher Anlagen | sicherstellt, dass der Abfluss bei Starkniederschla-
bestimmte bauliche oder technische Maf3- | gen aus den oberhalb des Baugebiets gelegenen
nahmen getroffen werden missen, die der | landwirtschaftlichen Flachen in das Biotop norddst-
Vermeidung oder Verringerung von Hoch- | lich des Plangebiets abgeleitet werden kann.
\évuarscshergf:ri?:geneIgise?,lrz:,lemslg\:vie&;?:dzpt Uber_ die_ MafRnahmen hinaus werden_ zur Offenlage
dieser Malnahmen. Ob, stadtebauliche verbindliche Festsﬂetzungen zur mgxmalen Erdge_-
Festsetzungen getroffen werden, steht ;chossfuf&bo@enhohe (EF_I-!) sowie in besonders kri-
zwar grundsétzlich im Ermessen c;er Ge- tischen _Bere|chen zur__mlnlma_llen Erdgeschossfu_[&-
meinde; hat sie jedoch Starkregengefah- bodenhdhe (EEH) erganzt. D|e§e Regelungen die-
ren ermittelt und entsprechende (Gegen- nen der Ve__rme|dung ode_r V(_arrlngerun__g von Hoch-
)MaBnahmen erkannt, wird sie auch ge- wasserschaden einschlieRlich Schaden durch
halten sein, diese Flachen und Mal3nah- Starkregen.
men verbindlich festzusetzen, um magli-
chen Schaden wirksam vorzubeugen bzw.
zu mindern.

A.3.9 Bei der Wohnflachenbedarfsermittlung | Dies wird zur Kenntnis genommen.

kdnnen unserer Ansicht nach die zur Er-
schlieBung erforderlichen Verkehrsflachen
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nicht auRer Betracht gelassen werden. Die
Berechnung ist entsprechend anzupas-
sen.

Infolge der Entscheidung des Bundesverwaltungs-
gerichts vom 18.07.2023 zur Unionsrechtswidrigkeit
von Bebauungsplanaufstellungen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB wird der vorlie-
gende Bebauungsplan nun im zweistufigen Regel-
verfahren aufgestellt. Dementsprechend muss der
Flachennutzungsplan im Zuge der 9. punktuellen
FNP-Anderung im Parallelverfahren angepasst wer-
den. Die Darstellung der Wohnbauflachenbedarfs-
berechnung erfolgt nun vollstandig im Zuge der 9.
FNP-Anderung. Das Kapitel zum Wohnbaufléchen-
bedarf in der Begriindung des vorliegenden Bebau-
ungsplans wird entsprechend gekirzt und es wird
auf das Verfahren zur 9. Flachennutzungsplanande-
rung verwiesen.

A.3.10 Der Flachennutzungsplan soll im Wege
der Berichtigung angepasst werden.
Hierzu sollte in Ziffer 3 der Begriindung
noch eine Aussage zu der Voraussetzung
gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB, unter
der eine Berichtigung erfolgen kann (,die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt
werden") getroffen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Infolge der Umstellung auf ein zweistufiges Regel-
verfahren kann der Flachennutzungsplan nicht mehr
im Wege der Berichtigung angepasst werden. Damit
der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden kann, wird der Fla-
chennutzungsplan im Zuge der 9. punktuellen Ande-
rung angepasst. Die Begriindung wird zur Offenlage
entsprechend angepasst.

A.3.11  Um eine mdglichst umfassende Informa-
tion der Offentlichkeit sicher zu stellen,
wird empfohlen, die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses des Bebauungspla-
nes zum Anlass zu nehmen, ausdriicklich
auf die Rechtsfolge der Berichtigung des
Flachennutzungsplans hinzuweisen. In
den Fallen, in denen die Gemeinde den
Flachennutzungsplan nicht selbst aufstellt,
sollte die dafir zustandige Stelle die Of-
fentlichkeit im Wege einer ortsublichen
Bekanntmachung Uber die vorgenom-
mene Berichtigung des Flachennutzungs-
plans informieren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan soll nicht mehr berichtigt,
sondern im Zuge der 9. punktuellen Anderung ange-
passt werden. Die Begrindung des vorliegenden
Bebauungsplans wird zur Offenlage entsprechend
angepasst.

A.3.12 Die Berichtigung des Flachennutzungs-
plans sollte durch das fir den Flachennut-
zungsplan zustandige Organ unverzuglich
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
vorgenommen werden. Nur so kann die
Aktualitdt des Flachennutzungsplanes im
Sinne des § 6 Absatz 5 Satz 3 BauGB si-

chergestellt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan soll nicht mehr berichtigt,
sondern im Zuge der 9. punktuellen Anderung ange-
passt werden. Die Begriindung des vorliegenden
Bebauungsplans wird zur Offenlage entsprechend
angepasst.

A.3.13 Um die Nachvollziehbarkeit einzelner Be-
richtigungen bis zu einer Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans si-
cher zu stellen, sollten diese z. B. mit dem
Hinweis ,Geandert durch den am ... in
Kraft getretenen Bebauungsplan ..." ver-

sehen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan soll nicht mehr berichtigt,
sondern im Zuge der 9. punktuellen Anderung ange-
passt werden. Die Begriindung des vorliegenden
Bebauungsplans wird zur Offenlage entsprechend
angepasst.
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A.3.14  Je eine Fertigung der Berichtigung bitten | Dies wird zur Kenntnis genommen.
\s,,vcleg?ervalban::raT:S??rztgie?L:ﬁgsg;rg-sTc?iﬁrr: Der Flachennutzungsplan soll nicht mehr berichtigt,
Freiburg und,dem Regionalverband Sidli- sondern im Zuge der 9. punktuellen Anderung ange-
cher Oberrhein zu {ibersenden passt werden. Die Begriindung des vorliegenden

' Bebauungsplans wird zur Offenlage entsprechend
angepasst.

A.3.15 In Ziffer 5 der Begriindung bitten wir den | Dies wird berlcksichtigt.
ﬁgﬁﬁg?;egznAE:rjgézzeGnBzu korrigieren, Der angegebene Paragraf wird zur Offenlage im Ka-

9 ' ' pitel ,Umweltbericht der Begrindung entsprechend
korrigiert.

A.3.16  Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf | Dies wird berlicksichtigt.
gi?uilt(as?:hgel:nendgg;t'%g]wzlaS#nge?netﬁt Die Begriindung wird auf den Stand der endgliltigen
nisses zu bri% e?\ gungserg Planung unter Bertlcksichtigung des Abwagungser-

gen. gebnisses gebracht.

A.3.17  Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver- | Dies wird bertcksichtigt.
fahren und zu gegebener Zeit um Uber- | _. . . . .
mittlung einer I(é;rggebnismitteilung 2u den Die weitere Beteiligung am Verfahren wird zugesi-
von uns gaf. vorgetragenen Anrequnaen chert und die Ergebnismitteilung nach Abschluss

9gt. vorgetrag 9uNgeN- | yes Verfahrens iibermittelt.

A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz
(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)

A4 Gemal den vorliegenden Unterlagen wird | Dies wird zur Kenntnis genommen.
der Bebauungsplan im Vereinfachen, be-
schleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB aufgestellt. Ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich ist fir die mit diesen Ande-
rungen erfolgenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht erforderlich. Die natur-
schutzrechtlichen Belange sind dennoch
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu berilicksichtigen, soweit sie der Abwa-
gung zuganglich sind. Naturschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde im Sinne von § 44
Abs. 1 BNatSchG sind weiterhin zu beach-
ten (insb. Biotopschutz, Natura 2000, Ar-
tenschutz).

A4.2 Im Zuge der Prifung der naturschutzrecht- | Dies wird teilweise bericksichtigt.

lichen Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
wurde durch das Buro Faktorgriin ein Um-
weltbeitrag mit grinordnerischen Festset-
zungen (Stand 04.07.2022) erstellt. Dieser
ist noch unvollstandig und soll bis zur Of-
fenlage erganzt werden. Die spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung soll auch zur
Offenlage erganzt werden.

Infolge der Entscheidung des Bundesverwaltungs-
gerichts vom 18.07.2023 zur Unionsrechtswidrigkeit
von Bebauungsplanaufstellungen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB wird der vorlie-
gende Bebauungsplan nun im zweistufigen Regel-
verfahren aufgestellt. Dementsprechend wurde eine
Umweltprifung (Umweltbericht) mit Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung erarbeitet, die den Unterlagen
zur Offenlage beigefiigt wird. Darin sind auch griin-
ordnerische Festsetzungsvorschlage enthalten, die
in die Bebauungsvorschriften tbernommen worden
sind. Auch die spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung (saP) wird zur Offenlage erganzt.
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A4.3 Artenschutz

Gemal dem Umweltbeitrag wurde fur die
Artengruppe der Voégel bereits im Jahr
2020 eine Brutvogelkartierung durchge-
fuhrt. Eine fachliche Beurteilung der Er-
gebnisse kann erst nach Vorlage der ent-
sprechenden Unterlagen (saP) gepruft
werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
wird zur Offenlage erganzt.

A.4.3.1 Aufgrund der kleinstrukturierten Land-
schaft und umgebenden grofen Waldbe-
reichen an den Schwarzwaldhangen ist
mit einem Vorkommen von Flederm&usen
zu rechnen. Diese nutzen das Gebiet als
Jagdhabitat und die lineare Struktur des
Feldgehdlzes wird vermutlich als Leitstruk-
tur genutzt. Die Untersuchungen zur Ar-
tengruppe der Fledermause dauern noch
an. Grundsatzlich erachten wir den be-
schriebenen Untersuchungsumfang als
angemessen. Sofern eine Nutzung als
Leitstruktur nachgewiesen wird, erhalt die
geplante Hecke auf der Flache F1 als Fort-
setzung der Leitstruktur eine wichtige
Funktion zur zukilnftigen Vernetzung der
Lebensrdume. Die geplante Hecke sollte
sich hinsichtlich ihrer Artenzusammenset-
zung an jener des Feldgehdlzes orientie-
ren. Neben standortgerechten und heimi-
schen Straucharten sollten einzelne
Baume als Uberhélter gepflanzt werden.
Sofern sich F1 zu einer artenschutzrecht-
lich gebotenen Malnahme entwickeln
sollte, ist der erforderliche Umfang der
Strallenbeleuchtung eingehend zu prifen
und so weit wie moglich zu reduzieren.
Denkbar ware z. B. eine bedarfsgerechte
Beleuchtung durch Dimmen sowie eine
zielgerichtete Beleuchtung von oben nach
unten.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Untersuchungen zur Artengruppe der Fleder-
mause sind mittlerweile abgeschlossen und die Er-
gebnisse sowie Handlungsempfehlungen liegen
vor. Im Pfarrhaus befindet sich eine Wochenstube
der Fledermausart ,,Grof3es Mausohr®, die die beste-
henden Baum- und Strauchstrukturen des Feldge-
hélzes als Leitstruktur nutzt. Es wird davon ausge-
gangen, dass die geplante Hecke auf der Flache
.F 1 eine untergeordnete Bedeutung als Leitstruktur
fir Fledermause besitzen wird, da die Tiere aus
westlicher und sidlicher Richtung zum bestehenden
Feldgeholz fliegen werden. Dennoch orientieren
sich die Artenzusammensetzung und Ausgestaltung
der geplanten Hecke an der weiteren bestehenden
Feldhecke und dienen damit dem Ausgleich der ver-
lorengehenden Funktionen der Teilflaiche des ge-
schutzten Biotops. Als Orientierungshilfe fur Fleder-
mause sollen weitere Leitstrukturen geschaffen wer-
den. Daher werden zur Offenlage Vorschriften zu
Anpflanzungen (,F3“ und ,F4“) im Bereich des WA1
erganzt. Damit kann sudlich der geplanten Bebau-
ung im WA1 eine Flugschneise fur Flederm&use mit
einer Breite von 2 — 5 m sichergestellt werden. Die
Artenzusammensetzung ist der Pflanzliste im An-
hang der Bebauungsvorschriften zu entnehmen.

Die Festsetzungen zur 6ffentlichen und privaten Au-
Renbeleuchtung unter Ziffer 1.11.3 der Bebauungs-
vorschriften werden zur Offenlage um weitere Vor-
gaben, u.a. zur StraBenbeleuchtung, erganzt.

A.4.3.2 Da gemall dem Umweltbeitrag keine fir
Reptilien geeigneten Strukturen im Plan-
gebiet vorhanden sind, ist aus natur-
schutzfachlicher Sicht auch eine entspre-

chende Untersuchung entbehrlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.4.3.3 Das beschriebene Vorgehen zur Bewalti-
gung potenzieller artenschutzrechtlicher
Konflikte beziglich der Haselmaus ist aus

naturschutzfachlicher Sicht ausreichend.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ad.4 Biotopschutz

Fir die Erschlielung des Baugebiets wird
in das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Feld-
gehdlze und Hohlwege E Oberried" einge-
griffen. Gemal Beschreibung im Umwelt-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Weitere Informationen zur Abgrenzung und zum
Umfang des Eingriffs in das Feldgeholz werden zur
Offenlage in den Unterlagen bzw. im Antrag fir die
Biotopausnahme erganzt.
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bericht erfolgt kein Eingriff in die Hohl-
wegstruktur, jedoch muss ein kleiner Ab-
schnitt des Feldgehdlzes gerodet werden.
Der flachenmaRige Umfang wird nicht na-
her benannt. Auch ist den Unterlagen
keine Karte mit Darstellung des Eingriffs
und des geplanten Ausgleichs beigefiigt.

A.4.4.1 Es wird vorgeschlagen, den Eingriff ins Bi-
otop durch die Pflanzung einer Feldhecke
entlang der nordwestlichen Zufahrtsstralle
zum Baugebiet zu kompensieren. Geman
Definition handelt es sich bei Feldgehdl-
zen um kleinflichige Gehdlzbestande in
der freien Landschaft." Die Flache F1 liegt
jedoch innerhalb des Bebauungsplans
entlang der geplanten ZufahrtsstralRe, wo
mit vielfaltigen Stérungen zu rechnen ist.
Die Lage in der freien Landschaft ist somit
maoglicherweise nicht gegeben. Eine Aner-
kennung als Ausgleich fir den Eingriff ins
gesetzlich geschitzte Biotop ist nicht mog-
lich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken werden nicht geteilt. Im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung wird eine Teilflache der
geschutzten Feldhecke im Umfang von 392 m? des
insgesamt 12.369 m? grof3en Biotops (entspricht ca.
3 % der Flache) Uberplant und dauerhaft in An-
spruch genommen.

Die geplante Feldhecke auf der Flache ,F1“ entlang
der neuen ZufahrtsstralRe soll als dichte Hecke mit
gebietsheimischen Baumen und Straduchern und an-
grenzenden Krautsaumen entwickelt werden. Sto-
rungen der Hecke kénnen durch die begleitenden
Krautsdume als Abstandsflachen, durch Vorgaben
zur offentlichen und privaten Aufienbeleuchtung,
sowie durch die Verlegung des FuBwegs an den
sudlichen Rand der geplanten Zufahrtsstral3e redu-
ziert werden. Es wird insgesamt davon ausgegan-
gen, dass die Funktionen der zu kompensierenden
Feldhecke erfillt werden.

Dieses Vorgehen wurde im Vorfeld der Offenlage
mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmit.

A.4.4.2 Daruber hinaus sehen wir auch eine Ent-
wertung des verbleibenden Feldgehdlzes
in 6stlicher Richtung. Die Grenze des Be-
bauungsplans rickt bis an das Feldgehdlz
heran. Daraus ergeben sich vermutlich ei-
nerseits besondere Verpflichtungen zur
Verkehrssicherung, was zukUnftig mit wie-
derkehrenden Ruckschnitten und Rodun-
gen im Feldgehdlz verbunden sein durfte.
Andererseits wird sich der Nutzungsdruck
erhdhen und die Stérungen insgesamt zu-
nehmen. Aus naturschutzfachlicher Sicht
ist zum Schutz des Biotops deshalb ein
Pufferstreifen zwischen der Bebauung und
dem Biotop einzurichten. Sinnvoll ware
eine FortfUhrung der Griunflache F1 in std-
Ostliche Richtung als Saumstruktur. Somit
ware die Funktion des Biotops als Leitstruk-
tur weiterhin zumindest eingeschrankt vor-
handen. Hierauf hat die untere Natur-
schutzbehoérde bereits beim Behordenge-
sprach am 04.11.2021 hingewiesen. Die
Einrichtung eines Pufferstreifens dient
auch dem langfristigen Schutz des Hohl-
wegs. Durch Bautatigkeiten unmittelbar
angrenzend zum Biotop kénnte es zu einer

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Im Bereich der beiden Doppelhauser im WA2, das
sudlich an das Feldgehdlz angrenzt, werden zur Of-
fenlage Festsetzungen zu Anpflanzungen erganzt.
Vorgesehen ist die Entwicklung eines Krautsaums
auf den privaten Grundstiicken mit einer Breite von
2 m als Pufferstreifen. Zudem befinden sich die Bau-
grenzen der Wohngebaude in 5 m Entfernung zum
Biotop hin gelegen. Der dazwischenliegende, nicht
Uberbaubare Bereich der Grundstucksflachen ist zu
begriinen und unterstitzt die Funktion als Pufferfla-
che. Wahrend der Bauphase ist das Gehdlz zudem
auszuzaunen, sodass Bautatigkeiten oder Beein-
trachtigungen im Bereich des Biotops ausgeschlos-
sen werden.

Eine Verschiebung der Flachen fir Stellplatze oder
Carports im WAZ2 fir die beiden nérdlich gelegenen
Grundstiicke war hingegen aus Platzgriinden nicht
moglich. Der Bau von Garagen wurde jedoch aus-
geschlossen, damit keine Plattenfundamente, son-
dern lediglich kleinere Eingriffe mit Punktfundamen-
ten notwendig werden.
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Destabilisierung der Boschungen kom-
men, was zu einer Zerstérung des Hohl-
wegs flihren wirde.

A.4.5 Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

Soweit die Gemeinde die Durchfiihrung
des erforderlichen Ausgleichs anstatt
durch bauplanerische Darstellung und
Festsetzungen im Bebauungsplan auller-
halb eines Bebauungsplanes durch sons-
tige MalRnahmeni. S. d. § 1a Abs. 3 Satz 2
2. Halbsatz BauGB vorsieht, ist sicherzu-
stellen, dass die Flachen, die fir den Aus-
gleich herangezogen werden, auch tat-
sachlich daflr geeignet und verfligbar
sind. In der Begriindung ist eine dahinge-
hende Aussage zur Verflgbarkeit der Fla-
chen fur die Ausgleichsplanungen zu tref-
fen. Soweit der Ausgleich durch sonstige
MaRnahmen auf Flachen vorgesehen ist,
die nicht im Eigentum der Gemeinde ste-
hen, ist hierfiir eine vertragliche Regelung
mit dinglicher Sicherung zu treffen.

Dies wird bertcksichtigt.

Die aufRerhalb des Bebauungsplangebiets gelege-
nen MaRBnahmen werden auf Flachen umgesetzt,
die sich im Eigentum der Gemeinde Oberried befin-
den. Die Mallnahmen wurde vor der Offenlage mit
der Unteren Naturschutzbehdrde und der Unteren
Forstbehorde abgestimmt und die Eignung besta-
tigt. Eine Beschreibung der MalRnahmen wird in den
Unterlagen zur Offenlage erganzt.

A.4.6 Kompensationsverzeichnis

Die ggf. erforderlichen externen Aus-
gleichs-/Kompensationsmafinahmen sind
von der Gemeinde Oberried in das Kom-
pensationsverzeichnis einzustellen (§18
Abs. 2 Naturschutzgesetz i.V.m. § 17 Abs.
6 Satz 2 BNatSchG). Hierfiir steht den Ge-
meinden ein Zugang zu den bauplanungs-
rechtlichen Abteilungen der Webanwen-
dung ,Kompensationsverzeichnis & Oko-
konto Baden-Wiurttemberg" unter
http://www.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/»
Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur
Verfugung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde wird der unteren Naturschutzbe-
hérde die nach § 18 Abs. 2 NatSchG erforderlichen
Angaben Ubermitteln.

A.4.6.1 Nach Eintragung der externen Ausgleichs-
malnahmen in die bauplanungsrechtliche
Abteilung des Kompensationsverzeichnis-
ses ist die Untere Naturschutzbehdrde

hiervon zu benachrichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde wird der unteren Naturschutzbe-
hérde die nach § 18 Abs. 2 NatSchG erforderlichen
Angaben Ubermitteln.

A.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022

d — FB 430/440 Umweltrecht, Wasser und Boden

A51 Bodenschutz/Altlasten

A.5.2 Bodenschutz

Im Umweltbeitrag des Planungsbiros fak-
torgrin (Stand: 04.07.2022) werden die
Bodenfunktionsbewertungen wie folgt dar-
gestellt:

Kartiereinheit A118 - Pseudovergleyte Pa-
rabraunerde aus I6sslehmreichen FlieRer-
den:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Bodenfunktionsbewertung wird im Umweltbei-
trag entsprechend korrigiert.
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+Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (A-
KIWAS)" - Bewertung ,gering" (1,0)

+Filter- und Puffer fir Schadstoffe (FIPU)"-
Bewertung ,mittel bis hoch" (2,5)

,Naturliche Bodenfruchtbarkeit (NAT-
BOD)" - Bewertung ,mittel" (2,0)

~sonderstandort fir naturnahe Vegeta-
tion" - Bewertung ,keine hohe oder sehr
hohe Bedeutung"

Kartiereinheit a6 - Brauner Auenboden-
Auengley aus Auensand und -lehm

»Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (A-
KIWAS)" - Bewertung ,hoch" (3,0)

.Filter- und Puffer fir Schadstoffe (FIPU)"
- Bewertung ,gering bis mittel" (1,5)

.Natlrliche Bodenfruchtbarkeit (NAT-
BOD)" - Bewertung ,mittel bis hoch" (2,5)

,oonderstandort fur naturnahe Vegeta-
tion" - Bewertung ,keine hohe oder sehr
hohe Bedeutung"

Die Daten wurden dem Bericht bzw. Um-
weltbeitrag zur Folge gemaR der Boden-
funktionsbewertung nach ,Bodenschutz -
Heft 23" der Landesanstalt fir Umwelt Ba-
den-Wurttemberg (LUBW) 2011 Gbernom-
men. Die Bewertung fur die Kartiereinheit
A118 — Pseudovergleyte Parabraunerde
nach Heft 23 wurde jedoch von faktorgriin
nicht richtig tbernommen.

A5.3

Die richtige Bewertung lautet:

Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23"
(LUBW 2011)

Standort fur naturnahe Vegetation - keine
hohe oder sehr hohe Bedeutung

Nattrliche Bodenfruchtbarkeit - mittel bis
hoch (2.5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf- LN:
gering bis mittel (1.5) Wald: mittel bis hoch
(2.5)

Filter und Puffer flir Schadstoffe - LN: mit-
tel bis hoch (2.5) Wald: gering bis mittel
(1.5)

Gesamtbewertung-LN: 2.17 Wald: 2.17

Dies wird bertlcksichtigt.

Die Bodenfunktionsbewertung wird im Umweltbe-
richt entsprechend korrigiert.

AS54

Legt man gegenuber der Funktionsbewer-
tung nach ,Bodenschutzheft 23" die flur-
sticksgenaue Bewertung der Bodenfunk-

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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tionen nach der Automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) bzw. dem Automati-
sierten Liegenschaftsbuch (ALB) zu-
grunde, ergibt sich ein anderes Bild der
Bodenfunktionsbewertung. Im Plangebiet
befinden sich demnach Béden, die in ihrer
Funktion wie folgt bewertet sind:

Flst.Nr.-135/13 (entspricht Kartiereinheit
A118 - Pseudovergleyte Parabraunerde)

o ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (A-
KIWAS)" - Bewertung ,hoch" (3,0)

e Filter- und Puffer fir Schadstoffe (FIPU)"
- Bewertung ,gering bis mittel" (1,5)

e _Natlrliche Bodenfruchtbarkeit
BOD)" - Bewertung ,mittel" (2,0)

o ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation"
- Bewertung ,keine hohe oder sehr hohe
Bedeutung"

(NAT-

Flst.Nr.-136 (entspricht sowohl Kartierein-
heit A118 - Pseudovergleyte Parabraun-
erde als auch Kartiereinheit a6 - Brauner
Auenboden-Auengley)

o ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (A-
KIWAS)" - Bewertung ,hoch" (1,0)

e Filter- und Puffer fur Schadstoffe (FIPU)"
- Bewertung ,gering bis mittel" (1,5)

e _Natlrliche Bodenfruchtbarkeit
BOD)" - Bewertung ,mittel" (2,0)

o ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation"
- Bewertung ,hoch" (3,0)

(NAT-

Die Bewertung ist flurstlicksgenau. Auf
FIst.Nr. 136 verlauft die Grenze beider
Kartiereinheiten, daher sind sowohl die
Kartiereinheit A6 - Brauner Auenboden-
Auengley als auch die Kartiereinheit A118
- Pseudovergleyte Parabraunerde aus
I6sslehmreichen FlieRerden berlcksich-
tigt.

A5.5 Aufgrund der Verfahrensart nach § 13b
Baugesetzbuch (BauGB) ist zwar keine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir das
Schutzgut ,Boden" erforderlich, dennoch
ist die Umwelterheblichkeit zu bertcksich-
tigen. Aufgrund der Diskrepanz in der Bo-
denfunktionsbewertung ware eine Neukar-
tierung mit Boden(neu)bewertung im Be-
reich der Planung erforderlich. Aus unse-
rer Sicht kann darauf verzichtet werden,
wenn von beiden Bewertungsmethoden

Dies wird bertcksichtigt.

Infolge der Entscheidung des Bundesverwaltungs-
gerichts vom 18.07.2023 zur Unionsrechtswidrigkeit
von Bebauungsplanaufstellungen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB wird der vorlie-
gende Bebauungsplan nun im zweistufigen Regel-
verfahren aufgestellt. Dementsprechend wurde eine
Umweltprifung (Umweltbericht) mit Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung erarbeitet, die den Unterlagen
zur Offenlage beigefugt wird.
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schlieRende Beurteilung herangezogen we_tber_llc t dargestelit und |n"der_ egﬁel ung die je-
wird. weils hdhere Bewertung berlcksichtigt.

A.5.6 Aullerdem ist die hohe Funktionsbewer- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
tung ,Sonderstandort flir naturnahe Vege-
tation" im weiteren Verfahren zu beriick-
sichtigen. Hieraus ergeben sich beson-
dere Anforderungen an den Bodenschutz,
insbesondere im Zuge der ErschlieRungs-
und Bebauungsmaflnahmen.

A5.7 Der Bodenfunktion ,Ausgleichskorper im | Im geotechnischen Bericht wurde eine geringen
Wasserkreislauf" muss ebenfalls eine be- | Versickerungsfahigkeit des Untergrunds festge-
sondere Bedeutung in der weiteren Pla- | stellt. Zur Offenlage wurde zuséatzlich ein Entwasse-
nung zukommen. Gerade in Hinblick auf | rungskonzept erarbeitet. Laut den darin getroffenen
die mit hoher Wahrscheinlichkeit zuneh- | Aussagen ist eine dezentrale Versickerung von Nie-
mender Hitze- und Trockenperioden ist die | derschlagswasser aufgrund des steilen Gelandes
dauerhafte Gewahrleistung einer ausrei- | und der geringen Durchlassigkeit der 2-3 m machti-
chenden  Grundwasserneubildungsrate | gen Deckschichten nicht zweckmafBig. Zudem
dringend zu empfehlen. kénne eine Versickerung mdgliche Bdschungsrut-
Aus Sicht des Bodenschutzes ist es daher sphungen begunstigen. Aus diesen_QrQnden entfél_lt

: ; ) die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befesti-
nicht ausreichend, die Herstellung von ivater Wege zur Offenlage. Die Entwésse-
oberirdischen Stellplatzen, 6ffentlichen gungdprlvg er tg biets erfolat gtJ t.td in Rich
Fu- und privaten ErschlieBungswegen rung ges “sesamigebiets eriolgt staticessen in ich-
sowie Feuerwehrzufahrten in einer was- tung Norden in einen Rggenruckhalteraum/Kan_aI—
serdurchlassigen Oberflachenbefestigung st_auraum, der ged_rosselt n den.Bes"tanqﬁka.nal ein-
(z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengit- leitet. Der Reg_enfuckhglterau'm '.St far 5'—Ja_hr|gqN|e—
tersteine, Schotterrasen) mit ei’nem mittle- derschlagsereignisse dimensioniert, bei einer Uber-

’ ) schreitung dessen wird Uber einen Notiberlauf auf

ren Abflussbeiwert y von max. 0,5 festzu- den landwirtschaftlichen Flachen nérdlich des Bau-
setzen. gebiets (Fist. Nr. 136) versickert.

Im Sinne des Bodenschutzes soll die Flacheninan-

spruchnahme nur im notwendigen Umfang erfolgen.

Den Belangen des Bodenschutzes wird daher u. a.

durch Festsetzungen zur Begrinung von privaten

Grundsticksflachen Rechnung getragen. Zur Offen-

lage werden im zeichnerischen Teil weitere private

Grunflachen auf den Baugrundstiicken erganzt.

A.5.8 Die zuklnftige Versiegelung wird eine | Dies wird teilweise bertcksichtigt.

dauerhafte Reduktion der Grundwasser-
neubildung zur Folge haben, daher sollte
das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen nicht wie dargestellt in die Regen-
wasserkanalisation geleitet, sondern de-
zentral auf den Grundstiicken oder zentral
Uber Versickerungsmulden dem Grund-
wasser zurickgeflhrt werden.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Wechsel aus
Hanglehm und Hangschutt) und der starken
Hangneigung im Plangebiet ware eine dezentrale
Versickerung nur stellenweise mdglich. Zudem be-
steht bei einem Betrieb von Versickerungsanlagen
das Risiko einer erhdhten Durchfeuchtung auf den
Grundstucken der tieferliegenden bestehenden Ge-
baude, was unbedingt vermieden werden soll. Ins-
gesamt erschwert die starke Hangneigung im Plan-
gebiet von rund 15 % eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf privaten Grundstlicken deutlich.
Nach einer griindlichen Abwagung wurde auf der
Grundlage einer geotechnischen Untersuchung, die
den Planunterlagen beigefiigt wird, entschieden,
von einer dezentralen Versickerung auf den privaten
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Grundsticken abzusehen. Stattdessen sind Re-
tentionszisternen vorgesehen, die sich selbststan-
dig Uber einen Drosselabfluss leeren.

A5.9 Im Zuge der Baumalinahmen sollten auch
die nicht dauerhaft versiegelten Flachen
geschutzt werden. Hierzu gehdéren bei-
spielsweise solche Flachen, die spater als
Grin- und Erholungsflachen zur Verfi-
gung stehen sollen. Diese Flachen sollten
in ihren Bodenfunktionen ungestort blei-
ben. Insbesondere wahrend der Erschlie-
Rungsmalinahmen muss daher gewahr-
leistet werden, dass fir die temporare
Baustelleneinrichtung und Lagerung von
Materialien nur die Flachen beansprucht
werden, die spater ohnehin versiegelt wer-
den. Um dies zu erreichen, sollten soge-
nannten Tabuflachen ausgewiesen wer-
den. Die Tabuflachen dirfen dann weder
als Baustelleneinrichtungsflachen noch
als Zwischenlager fir Erdaushub oder
Baustoffe genutzt werden, sondern miis-
sen dauerhaft freigehalten werden.

Dies wurde in den Hinweisen zum Bodenschutz in
Kapitel 3 der Bebauungsvorschriften bereits bertick-
sichtigt.

A.5.10 Wir weisen darauf hin, dass nach den
§8§1,4 und § 7 des Gesetzes zum Schutz
vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)
fur zu erwartende Eingriffe in das Schutz-
gut Boden (z.B. baubedingte Flacheninan-
spruchnahme durch Befahren mit Bauma-
schinen, Ablagerungen von Bodenmate-
rial sowie Bodenabgrabungen und -umla-
gerungen, anlagebedingte Inanspruch-
nahme von Flachen fiur die geplante Be-
bauung, Nebenanlagen, Wege, Zufahrten
und sonstige Freianlagen) entsprechende
MaRnahmen ergriffen werden missen, um
schadhafte Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den, die eine Reduktion der Bodenfunktion
nach sich ziehen, vorsorglich zu vermei-
den oder auf ein Minimum zu reduzieren.

Dies wurde in den Hinweisen zum Bodenschutz in
Kapitel 3 der Bebauungsvorschriften bereits beriick-
sichtigt.

A.5.11 Konkrete SchutzmaRnahmen bei der Pla-

nung und Umsetzung kdnnen u. a. sein:

e Erarbeitung eines verbindlichen Maflinah-
menplans fir die Bau- und Rekultivie-
rungsphase, z. B. Grenzen der Befahrbar-
keit, Maschineneinsatz, Abtrag, Lagerung,
Mietenhohe, Anlegen befestigter Baustra-
Ren, etc.

e Malnahmen fir die Rekultivierung und
ggf. MalRnahmen fur die Zwischenbewirt-
schaftung

e Ausweisung von Tabuflachen
oben)

(siehe

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Punkte sind nicht Regelungsgegen-
stand der Bauleitplanung, kénnen aber auf Ebene
der Baugenehmigung bericksichtigt werden.

24-10-21 Abwagung Frihzeitige (24-10-25).docx



Gemeinde Oberried — Gemarkung Oberried
Bebauungsplan ,,Vorlinsbach-Steiertenhof*

Stand: 21.10.2024

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung Seite 17 von 79

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Weiterhin weisen wir auf die Pflicht zur Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Re-
gelungen (Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung - BBodSchV, DIN
19731, DIN 19639 sowie DIN 18915) hin.

A5.12

Die Hinweise zum Bodenschutz unter 3.5
der Bebauungsvorschriften sollten wie
folgt erganzt werden:

Bei der Benutzung (Bebauung, Befahrung,
Lagerung, Baustelleneinrichtung) von Bo-
den sowie beim Abgraben, Auftragen und
Umlagern von Bodenmaterial gilt das Ver-
meidungsgebot zur Vorsorge gegen das
Entstehen schéadlicher Bodenveranderun-
gen nach § 7 BBodSchG einschlieRlich der
Anforderungen an das Auf- und Einbrin-
gen und Umlagern von Materialien nach §
6 (BBodSchG). Es muss daher sicherge-
stellt werden, dass schadliche Bodenver-
anderungen (Bodenverdichtungen,
Schadstoffeintrage, etc.) vorsorglich ver-
mieden werden.

Bodenarbeiten (Befahrung, Abtrag, Auf-
trag, Umlagerung) duirfen nur bei geeigne-
ten, niederschlagsfreien Witterungsver-
haltnissen und bei ausreichend abgetrock-
netem bzw. gefrorenem Boden erfolgen.
Stark feuchte und nasse Boéden sind fur
eine Umlagerung nicht geeignet und dur-
fen auf keinen Fall befahren werden. Die
Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeit-
barkeit nach den geltenden technischen
Normen (z.B. DIN 19639, DIN 19731 etc.)
sind jeweils zu beachten und einzuhalten.

Dies wird berUcksichtigt.

Die Hinweise zu Aufschittungen werden in den Hin-
weisen zum Bodenschutz in Kapitel 3 der Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A5.13

Hinweise zu Aufschittungen (Bauen am

Hang)

Aufschittungen im Zuge einer Niveauan-
passung oder Gelandemodellierung (auch
die, die einem konkreten Einzelbauvorha-
ben unterliegen), sind nur in Form einer
bodendhnlichen Anwendung mdglich (Ein-
baukonfiguration < Z 0). Hierbei ist insbe-
sondere § 12 BBodSchV zu beachten und
anzuwenden. GrofR¥flachige Aufschittun-
gen zur Niveauanpassung und Gelande-
modellierung (ErschlieBung, Herstellung
einer Entwasserung) des Gelandes auf ei-
ner Flache > 0,5 ha, sind nur im Zusam-
menhang eines Bodenschutzkonzeptes
nach § 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) mdég-
lich. Weiterhin ist ab einer Eingriffsflache
von > 1 ha eine fachkundige bodenkundli-
che Baubegleitung zur Uberwachung der

Dies wird bertcksichtigt.

Die Hinweise zu Aufschittungen werden in den Hin-
weisen zum Bodenschutz in Kapitel 3 der Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.
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ablagerung. Ein Kartenausschnitt zur
Lage ist beigefligt. Die Flache liegt gemaf
der Behandlung nach Altlastenhandbuch
auf Beweisniveau 1. Dies bedeutet, dass
entsprechend der Prioritatensetzung bis-
her keine technischen Untersuchungen
durchgefiihrt wurden. Die Datengrundlage
basiert auf einer historischen Erhebung.

Die Altablagerung ,,AA/ Hohlwegverfullung
beim Albrechtenhof" in Oberried wurde im
Zeitraum von ca. 1950 -1965 als Muillde-
ponie betrieben. Neben Bauschutt und
Erdaushub wurden (berwiegend Haus-
mdll und Sperrmill auf der Deponie abge-
lagert. Zwischen 1966 und 1994 erfolgten
noch ,wilde" Ablagerungen von hausmuill-
artigem Muill und Schrott. Bei einer Flache
von ca. 5.000 m? und einer mittleren Hohe
von ca. 1,5 m ergibt sich ein ungefahres
Volumen von 7.500 m3.

Kontaminationen von Grundwasser und
Boden wurden bisher nicht aktenkundig.
Eine Gefahrdung eines Oberflachenge-
wassers ist auszuschlief3en.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung der
Grundsticke als Deponie und der abgela-
gerten Stoffe besteht nach derzeitigem
Kenntnisstand ein Altlastenverdacht, ein
akuter Handlungsbedarf ist jedoch nicht
gegeben.

Gemal § 9 Abs. 1 BBodSchG (Gefahr-
dungsabschatzung) sollten zur Ermittlung
des Sachverhaltes geeignete MalRnahmen
ergriffen werden, sofern Anhaltspunkte
vorliegen, die eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vermuten lassen.

Aus den Plangrundlagen geht hervor, dass
die 0. g. Altablagerung teilweise von der
Bebauungsplanung betroffen ist. Aufgrund
der geplanten Nutzungsanderung (Uber-
planung) ist eine Neubewertung der Altab-
lagerung erforderlich. Hierflr ist eine ori-
entierende Altlastenerkundung (techni-
sche Erkundung) im Uberplanten Bereich
durchfiihren zu lassen und im Zuge der
weiteren Planung vorzulegen.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Maflinahmen und des Stoffstroms zu be-
auftragen.
A.5.14  Altlasten Dies wird bericksichtigt.
A.5.14.1 Im Planungsgebiet befindet sich eine Alt- | Eine Umwelttechnische Erkundung des Unter-

grunds (Stand Juni 2020) liegt vor und wird den Un-
terlagen beigefiigt. Diese hat eine Belastung des
Bodens mit Zuordnungswerten zwischen ZO*IlIA
und Z2 ergeben. Boden des Zuordnungswertes Z2
ist fir die Wiederverwertung unter versiegelten Fla-
chen geeignet. Boden des Zuordnungswertes Z0 bis
Z1.1 kann auch in unversiegelten Bereichen ver-
wendet werden. Ein Hinweis auf Reste der ,Altabla-
gerung/Hohlwegverfillung beim  Albrechtenhof*
(Flachen-Nr. 04492-00) wurde nicht gefunden. Beim
Wirkungspfad Boden — Mensch werden alle Prif-
werte fur Wohngebiete und Kinderspielflachen nach
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
eingehalten. Auch beim Wirkungspfad Boden -
Grundwasser werden alle Prifwerte eingehalten.

Im Planverfahren wurde vor der Offenlage mit dem
LRA abgestimmt, dass im Zuge der ErschlieBungs-
arbeiten eine weitere Sondierung auf den Bau-
grundstiicken im direkten Grenzbereich zu den Alt-
ablagerungen durchgefiihrt wird. Eine weitere Alt-
lastenerkundung im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ist daher nicht erforderlich.
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ser im Interesse des Grundwasserschut-
zes und auch der Bauherren zu vermei-
den. BaumafRnahmen und das Einbringen
von Stoffen in das Grundwasser kénnen
schadliche Gewasserveranderungen nach
sich ziehen. Insbesondere betrifft dies die
Schaffung neuer FlieBwege fir das
Grundwasser und dauerhafte Anderungen
der mittleren Grundwasserstande. Bau-
malnahmen koénnen Veranderungen in
der chemischen Beschaffenheit des
Aquifers und damit auch in der Qualitat
des Grundwassers zur Folge haben.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A.5.15 Wasserversorgung/Grundwasserschutz | Dies wird teilweise bericksichtigt.
Die Reduktion der Grundwasserneubil- | Aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Wechsel aus
dung wird im Wesentlichen durch Boden- | Hanglehm und Hangschutt) wéare eine dezentrale
versiegelung verursacht. Um dem entge- | Versickerung im Plangebiet nur stellenweise mog-
genzuwirken, ist die Versickerung unbe- | lich. Zudem besteht bei einem Betrieb von Versicke-
lasteten Niederschlagswassers von ver-|rungsanlagen das Risiko einer erhdhten Durch-
siegelten Flachen (hier: Dachflachenwas- | feuchtung auf den Grundstlicken der tieferliegenden
ser) auf dem Grundstiick zu empfehlen. | bestehenden Gebaude, was unbedingt vermieden
FUr einen sparsamen Umgang mit der |werden soll. Insgesamt erschwert die starke
Ressource Wasser sollten auRerdem Re- | Hangneigung im Plangebiet von rund 15 % eine Ver-
genwasserzisternen fir die Gartenbewas- | sickerung von Niederschlagswasser auf privaten
serung errichtet werden. Grundstlicken deutlich. Nach einer griindlichen Ab-
wagung wurde auf der Grundlage einer geotechni-
schen Untersuchung, die den Planunterlagen beige-
fugt wird, entschieden, von einer dezentralen Versi-
ckerung auf den privaten Grundstticken abzusehen.
Stattdessen sind Retentionszisternen auf den priva-
ten Grundstiicken vorgesehen, die sich selbststan-
dig Uber einen Drosselabfluss leeren. Auf das Ent-
wasserungskonzept, das ebenfalls zur Offenlage er-
arbeitet worden ist, wird verwiesen.
A.5.15.1 Die Grundwasserverhaltnisse sind im Be- | Dies wurde bereits beriicksichtigt.
reich der vorliegenden Bauleitplanung .
nicht bekannt. Da Unterkellerungen sowie y:;l’:jeﬁu;z%%iuiez gi%tr?tce r;gszl:]egeiGg]}SCP ’Svalr;g
Tiefgaragen und somit ein Bauen im Un- ist ein zusammenh%np ender Gr gnd getug li ’
tergrund zugelassen werden sollen, sind | ™. " 9 unawasserspieget in
die Grundwasserverhiltnisse durch einen | €Ner fur das .Bauvorhaben relevantep Tiefe nicht
Sachversténdigen zu untersuchen. vorhanden. Die aufgeschlossenen Bdden wurden
aber als erdfeucht angesprochen. Je nach den vor-
herrschenden Niederschlagsverhaltnissen muss in
den bindigen / gemischt-kdrnigen Boden mit Sicker-
/ Hangwasser gerechnet werden. Erfahrungsgemafn
handelt es sich dabei aber nicht um dauerhafte, son-
dern nur um temporare Wasservorkommen. Unab-
hangig davon wird den Bauherren empfohlen, die
Grundwasserverhaltnisse im Zuge der Baugeneh-
migung zu prifen.
A.5.15.2 Grundsatzlich ist das Bauen im Grundwas- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A5.15.3

Soweit Bauteile im Schwankungsbereich
des Grundwassers gegriindet werden, ist
hierflr eine entsprechende Bauweise zu
wahlen. Dabei kénnen verschiedene was-
serrechtliche Benutzungstatbestande vor-
liegen:

das Errichten von Gebauden im Grundwas-
ser ist ein Aufstauen, Absenken und Umlei-
ten von Grundwasser durch Anlagen, die
dafir bestimmt oder geeignet sind (§ 9
Abs. 2 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz -
WHG)

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit
stellen je nach Ausfiihrung das Entneh-
men, Zutageférdern, Zutageleiten und Ablei-
ten von Grundwasser dar (§ 9 Abs. 1 Nr. 5
WHG)

Diese Benutzungen bedirfen jeweils einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Ob eine sol-
che Erlaubnis erteilt werden kann, ist im
Zuge eines Wasserrechtsverfahrens im
Einzelfall zu klaren.

Siehe A.5.15.1

Des Weiteren werden die Hinweise im Zuge der ein-
zelnen Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt.

A.5.16

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe-
handlung

Nach dem DWA Arbeitsblatt A 102 ist die
Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasser-
haushalts" zu bertcksichtigen. Im Detail
bedeutet die Zielvorgabe, im langjahrigen
Mittel den lokalen Wasserhaushalt des be-
bauten Zustands im Vergleich zu einer ge-
bietscharakteristischen Kulturlandnutzung
ohne Siedlungs- und Verkehrsflachen als
Referenzzustand moglichst zu erhalten
oder weitestgehend anzunahern. Hierfir
ist ein Bilanzmodell zu erstellen. Im Hin-
blick auf die relativ kleine ErschlieRung
kann im Rahmen einer Einzelfallldsung auf
ein entsprechendes Modell verzichtet wer-
den. Allerdings empfehlen wir, die Még-
lichkeiten der dezentralen Versickerung zu
prufen. Fir eine Regelung der Versicke-
rung Uber dezentrale Versickerungsmulden
sollten die Versickerungsflachen festgesetzt
oder alternativ 10 % der bebauten Flachen
freigehalten werden. Zusatzlich sollte ein
Gutachten die Versickerungsfahigkeit dar-
legen.

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Die Mdglichkeiten der dezentralen Versickerung
wurden gepruft und im geotechnischen Bericht dar-
gelegt. Dieser wird den Planunterlagen zur Offen-
lage beigelegt. Auf eine dezentrale Versickerung
wird aus den in A.5.15 genannten Grunden verzich-
tet und anfallendes Niederschlagswasser stattdes-
sen in einen Regenwasserrickhalteraum eingelei-
tet. Das genaue Vorgehen ist dem Entwasserungs-
konzept zu entnehmen, der ebenfalls zur Offenlage
beigefiigt wird.

A.5.16.1

Da die Festsetzungen zur Versickerung
auf Privatflachen erst zur Offenlage er-
ganzt werden, fehlen derzeit wichtige Details
fur eine abschlieende fachliche Prufung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen zur Versickerung auf Privatfla-
chen entfallen aus o0.g. Griinden bzw. werden nicht
erganzt.
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A.5.16.2 Anlage / Kartenausschnitt (zu A.5.2 bzw.
Ziffer 3.1 der Stellungnahme des Fachbe-
reichs Umweltrecht / Wasser und Boden

zum Thema Altlasten)
' =S

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6
(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

AB6.1 Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Ver-
wertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet
gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch
Gelandemodellierung, Hoéherlegung der
ErschlieBungsstraften), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundsti-
cken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch
nicht beeintrachtigt werden. Die Vorteile ei-
nes Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

mehr Gefalle bei der Kanalisation,
erhdhter Schutz bei Starkregen,

Klimaschutz durch Vermeidung von Trans-
porten,

Verwertung statt Entsorgung und Kostener-
sparnis durch Wedfall der Ab
fuhr/Entsorgung.

Dies wird bertcksichtigt.

Ein Erdmassenausgleich ist durchzufiihren. Ein ent-
sprechender Hinweis wird in Ziffer 3.5 der Bebau-
ungsvorschriften (Hinweise zum Bodenschutz) auf-
genommen.

A.6.1.1 Fir den Fall, dass ein Erdmassenaus-
gleich nicht méglich sein sollte, sollten die
Grinde hierfir in der Begrindung zum Be-
bauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan dargelegt werden. So-
fern ein Erdmassenausgleich im Bereich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nicht moglich ist, sind Uberschissige Erd-
massen anderweitig zu verwerten. Dies-
bezlglich soll die Gemeinde selbst MalRnah-
men ermitteln, wie z.B. die Verwertung fur

LarmschutzmalRnahmen,

Damme von Verkehrswegen,

Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein Erdmassenausgleich ist durchzuflhren.
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A6.1.2

Unbelasteter Erdaushub kann flir Boden-
verbesserungen, flr Rekultivierungsmal3-
nahmen oder andere Baumaflinahmen ver-
wendet werden, soweit dies technisch mdg-
lich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich
zuldssig ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A6.1.3

Erst nach griindlicher Priifung einer sinn-
vollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie als
letzte Moglichkeit in Frage kommen. Hierbei
gilt zu beachten, dass die Erdaushubdepo-
nien Uber begrenzte Verfillmengen verfu-
gen und wertvolles Deponievolumen nicht
durch unbelastetes und bautechnisch weiter-
hin nutzbares Bodenmaterial erschopft wer-
den sollte. Insbesondere Kies kann im Re-
gelfall als Rohstoff weitere Verwendung fin-
den. Fir Oberboden ist die Verwertung in
Rekultivierungsmafinahmen zu prifen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A6.14

Auf die Moglichkeit, auf der Grundlage des
§ 74 Abs. 3 Ziffer 1 LBO durch ortliche
Bauvorschriften zu bestimmen, dass die
Hohenlage der Grundstiicke erhalten oder
verandert wird, um Uberschissigen Bo-
denaushub zu vermeiden, wird in diesem Zu-
sammenhang hingewiesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A6.2

Auch bei Einhaltung der guten fachlichen
Praxis landwirtschaftlicher Betriebe kon-
nen Beschwerden von Anwohnern nicht
ausgeschlossen werden. Wir halten es da-
her fur angezeigt, die Einhaltung der Im-
missionsgrenzwerte nach TA Luft und TA
Larm bereits auf Ebene der Bauleitpla-
nung zu betrachten. Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte missen von den An-
wohnern nicht als ortsublich hingenom-
men werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis zu landwirtschaftlichen
Emissionen ist in den Bebauungsvorschriften be-
reits enthalten.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung & Geoinformation

(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)

A.7.1

Nach § 1 Absatz 2 der Planzeichenverord-
nung sollen sich aus den Planunterlagen
die Flurstlicke mit ihren Bezeichnungen in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts-
kataster ergeben. Erstes Ordnungsmerk-
mal des Liegenschaftskatasters ist die Ge-
markung. In der Gemeinde Oberried exis-
tieren vier Gemarkungen. Der Bebauungs-
plan bezieht sich auf die Gemarkung
Oberried. Deshalb sollte im zeichneri-
schen Teil der hinter dem Gemeindena-
men auch der Gemarkungsname aufge-
fuhrt werden. Dadurch werden die Vorga-
ben der Planzeichenverordnung eingehal-
ten.

Dies wird beriicksichtigt. Der Gemarkungsname
wird im zeichnerischen Teil zur Offenlage erganzt.
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tovoltaikpflicht bei Neubauten laut Klima-
schutzgesetz BW einer Dachbegriinung
nicht entgegensteht. Im Gegenteil fuhrt die
Kuhlung der Photovoltaikmodule durch die
Verdunstungsleistung einer Dachbegru-
nung zu einer Steigerung des Stromer-
trags um ca. 4%. Hintergrund: Steigende
Temperaturen fihren in elektrischen Bau-
teilen zu einem hoheren Widerstand, der
die Leistung reduziert.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A.7.1.1 Wenn der nordliche Wegteil des Flur- | Dies wird nicht bertcksichtigt.
stlicks 135/13 zur Vérlinsbachstrale nicht Der nérdliche Weateil d inalichen Flurstiick
mehr fir eine ErschlieBung bendtigt wird, er nordlicne YWegter des ursprungtichen HIursiucks
. . . 135/13 wird weiterhin fur die ErschlieBung des
wilrde es aus katastertechnischer Sicht Wohnaebaudes Vérlinsbachstr. 1a (Fist. Nr. 135/3
Sinn ergeben, wenn dieser Teil mit Giber- onngebaucdes voriinsbachstr. 1a (Flst. Nr. )
. . . N bendtigt. Ende 2023 fand eine Umlegung statt, so-
plant wird, sodass keine Splitterflache ent- . i
steht. da}_ss die genanntg Teilflache nun das neue Flur-
stiick Nr. 135/14 bildet.
A8 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)
A.8.1 Die Léschwasserversorgung wird entspre- | Dies wird teilweise berlcksichtigt.
chend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW Die Anford die Lésch
in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, § 2 Ie Anforderungen an die Loschwasserversorgung
Abs. 5 LBOAVO) festgelegt. yverden erfillt. Die g'cleforc_iertfe Loschwassf'ermengg
istin der Planung berucksichtigt und kann Gber zwei
e Bei einem allgemeinen Wohngebiet mit ei- | benachbarte Uberflurhydranten bereitgestellt wer-
ner GFZ von 0,8 ist eine Loéschwasserver- | den. Eine hydraulische Berechnung des Ge-
sorgung von mind. 96 m?® Stunde Uber ei- | samtnetzes fir die Ldschwasserversorgung liegt
nen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustel- | vor. Im Hochbehalter ,Voérlinsbach® steht zusatzlich
len. eine Ldschwasserreserve von 200 m® zur Verfu-
e Hydranten sind so anzuordnen, dass die gung-
Entnahme von Wasser jederzeit leicht|Die Anordnung der Hydranten sind im Zuge der Er-
moglich ist. Als Grundlage sind die | schlieBungsplanung zu berlcksichtigen. Zufahrten
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu | und Aufstellflachen fir Rettungsgerate und Einsatz-
beachten. fahrzeuge der Feuerwehr sind auf Ebene der Bau-
. . ) genehmigung nachzuweisen.
e Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
uber Rettungsgeréte der Feuerwehr si- Die Hinweise zur LéSChwasserversorgUng werden
chergestellt werden muss, sind in Abhan- | zur Offenlage in Ziffer 3.11 der Bebauungsvorschrif-
gigkeit der Gebaudehdhe entsprechende | ten entsprechend erganzt.
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).
e Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungs-
gerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen aus-
zufuhren.
A9 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima
(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)
A9.1 Wir regen an, dass Nebengebdude und | Dies wird berticksichtigt. Die Bebauungsvorschriften
Carports, die nicht in das Gebdude einbe- | werden entsprechend angepasst.
zogen sind, grundsatzlich als Flachdach
mit bis 15° Neigung ausgefihrt und mit ei-
ner Dachbegriinung versehen werden.
A.9.2 Es sei darauf hingewiesen, dass die Pho- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A9.3 Im Sinne der Klimaanpassung empfehlen | Dies wird bertcksichtigt.
wir weiterhin, als Hinweis erganzend zu | .. . . .
den Ortlichen Bauvorschriften folgende Die ngauungsvorschrlftgn werden um den Hinweis
Ausfihrungen aufzunehmen: ,Klimaan- zur Klimaanpassung erganzt.
passung: Material und Farbe der Gebaude
sollten so gewahlt werden, dass eine Auf-
heizung der Gebaude weitgehend vermie-
den wird (helle Farben, Materialien, die
sich wenig aufheizen).
Damit wird nicht nur der nachtragliche
Kuhlbedarf im Gebaude selbst, sondern
auch die Aufheizung der Umgebung (Hitz-
einsel) reduziert."
A.10 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)
A.10.1  Auf der Gemarkung Oberried wird fiir ein | Dies wird zur Kenntnis genommen.
neues Wohngebiet mit ca. 1,24 ha Teile Der Geltungsbereich wurde zwischenzeitlich ange-
der Weideflachen Flist. 136 und 135/13 in- g 9
Klusive landwirtschaftliche  Zuwegung passt und umfasst zum Stand der Offenlage ca.
Uberplant. 1,28 ha.
A.10.2 Gemal der digitalen Flurbilanz von Ba- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

den-Wirttemberg ist die Planflache der
Vorrangflur Stufe Il zugeordnet. Flachen
der Vorrangflur Stufe Il stellen auf Gemar-
kung Oberried und fir das Gemeindege-
biet Oberried die wertvollste Kategorie
landwirtschaftlicher  Produktionsflachen
dar und haben dabei nur einen geringen
Anteil an der von Grenzflur dominierten
Landwirtschaftsflache der Gemeinde. Fla-
chen dieser Kategorie sollen aus agrar-
struktureller Sicht einer produktiven land-
wirtschaftlichen Nutzung, in diesem Falle
der GrUnlandnutzung vorbehalten bleiben.
Die Grunlandnutzung auf solchen verhalt-
nismanig produktiven Standorten, die zu-
dem gut erschlossen sind und hinlanglich
groRe Bewirtschaftungseinheiten bilden,
sind im Schwarzwald unabkémmlich fir
die Winterfuttergewinnung der-o6rtlichen -
Tierhalter. Nur so ist mittel- bis langfristig
die Weiterfiihrung der Betriebe absehbar,
die auch in groRem Umfang wenig bis
nicht rentable Flachen pflegend zu Guns-
ten der Allgemeinheit, der Gemeinden und
des Fremdenverkehrs bewirtschaften. Auf
solche Flachen kann ein Landwirt nur
schwer verzichten.

Der uberplante Teil wird derzeit landwirt-
schaftlich als Mahweide von einem Tier-
halter genutzt, dessen Betriebssitz nur ca.
160 m von dem Neubaugebiet entfernt
liegt. Trotz grol3er Betriebsflache verliert er
mit Planumsetzung Uber 11 % seiner Wei-

Im bisherigen Planverfahren fanden Abstimmungs-
gesprache mit dem vom Verlust der Flachen be-
troffenen Landwirt und der Gemeinde Oberried statt.
Daraus ging hervor, dass infolge des Wegfallens der
landwirtschaftlichen Flachen nicht von einer Be-
triebs- oder Existenzgefahrdung auszugehen ist.
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deflache bzw. Uiber 8 % seiner Betriebsfla-
che. Evtl. musste aufgrund EU-Vorgaben
der aktuelle Tierbestand verkleinert wer-
den, um weiterhin alle Anforderungen zu
erflllen.

Vorsorglich wiesen wir darauf hin, dass ab
5 % Flachenverlust eine Betriebsgefahr-
dung vorliegen kann und ab 8 -10% Fla-
chenverlust eine Existenzgefahrdung all-
gemein festgestellt wird. Wir weisen da-
rauf hin, dass auch der Verlust von Pacht-
flachen zu einer Existenzgefahrdung der
Landwirtschaftsbetriebe fuhrt.

A.10.3 Folgende Hinweise sind im weiteren Pla-
nungsverlauf zu beachten und ggf. im
Rahmen der Abwagung entsprechend zu

bertlcksichtigen:

Die an das Plangebiet angrenzenden Fla-
chen werden weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Auch unter Einhaltung der guten
fachlichen Praxis entstehen durch die Be-
wirtschaftung Emissionen wie Staub, Ge-
riche und Larm. Gleiches gilt fiir die um-
liegenden Hofstellen mit Tierhaltungen
und Biogasanlage, die mit deren rechts-
kraftigen Baugenehmigungen Bestands-
schutz genielden.

Dies wird bertcksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis zu landwirtschaftlichen
Emissionen ist in den Bebauungsvorschriften be-
reits enthalten.

Potenzielle Emissionen der umliegenden Hofstellen
mit Tierhaltungen und Biogasanlagen wurden im
Zuge der Bauleitplanverfahrens bericksichtigt. Ein
Kapitel zu landwirtschaftlichen Emissionen wird zur
Offenlage in der Begriindung erganzt.

A.10.3.1 Auf die Erhaltung und Gestaltung einer
ausreichenden ErschlieBung der landwirt-
schaftlichen Feldflur, insbesondere der
verbleibenden Mahweiden der teiluber-
planten Flst. 135/13 und 136 ist im weite-
ren Verlauf zu achten. Evtl. muss die Be-
nutzung der internen Verkehrsflachen
dem landwirtschaftlichen Durchgangsver-
kehr weiterhin méglich sein. Sind Ande-
rungen unumganglich, so missen eventu-
elle Hindernisse und Umwege noch zu-
mutbar und mit kinftig gréReren Maschi-
nen auch befahrbar sein.

Dies wird bereits beriicksichtigt.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Feldflur
ist dauerhaft gewahrleistet, die Benutzung der inter-
nen Verkehrsflachen sind dem landwirtschaftlichen
Durchgangsverkehr auch mit gréReren Maschinen
weiterhin moglich.

A.10.3.2 Durch die ca. 8 m breite Heckenpflanzung
mit Strduchern und Baumen entlang des
ndrdlichen Abschnitts der Stichstral3e wird
der Verlust des Feldgehdlzes ausgegli-
chen. Diese F1 Flache liegt innerhalb des
Bebauungsplans. Wir gehen davon aus,
dass bei der Pflanzung die Abstande gem.

Nachbarrecht eingehalten werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Heckenpflanzung mit Strauchern und Baumen
beschrankt sich auf eine Breite von ca. 4 m inner-
halb der 8 m breiten Grunflache. Beidseitig daran
anschlieflend ist ein Krautsaum anzulegen. Dieser
hat auf der studwestlich angrenzenden Seite eine
Breite von 1 m und auf der norddstlichen Seite zur
angrenzenden landwirtschaftlichen Flache eine
Breite von 3 m. Mit der Pflanzung der mittelgrof3en
Baume kann so der gemaR § 16 Nachbarrechtsge-
setz BW erforderliche Abstand von 4 m eingehalten
werden. Zur Einhaltung der Abstande gemaf Nach-
barrecht wird zur Offenlage zusatzlich ein entspre-
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chender Hinweis in den Bebauungsvorschriften er-
ganzt.

Zudem ist zur Pflege der Hecke ein ,,Auf-den-Stock-
Setzen® abschnittsweise auf einer Lange von jeweils
bis zu 10 m méglich.

A.10.3.3 Aktuell wird davon ausgegangen, dass
keine externen Kompensationsmalfinah-
men notwendig werden. Sollten sich da-
hingehend im weiteren Verfahren Ande-
rungen ergeben, weisen wir darauf hin,
dass bei der Festsetzung von externen
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ge-
maf § 15 (3) BNatSchG auf agrarstruktu-
relle Belange Rucksicht zu nehmen ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die externe Kompensationsmallinahme wird inner-
halb des Gemeindewalds umgesetzt, sodass keine
weiteren landwirtschaftlichen genutzten Flachen in
Anspruch genommen werden.

A.11

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehérde
und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)

A.11.1  Gem. § 12 Abs. 3 Nr. 1 StVO ist das Par-
ken vor und hinter Kreuzungen und Ein-
miindungen bis zu je 5 m von den Schnitt-
punkten der Fahrbahnkanten unzulassig.
Das gilt entsprechend auch fiir Zufahrten
zu Flachen fir Stellplatze, Carports, Gara-
gen etc. Diese dirfen nicht im Einmin-
dungsbereich bzw. Einmindungsbogen
von offentlichen Verkehrsflachen liegen
oder mussen einen Mindestabstand von
5,0 m, gemessen von den Schnittpunkten
der Fahrbahnkanten, einhalten. Geringere
Abstande als die genannten 5,0 m sind nur
in Einzelfallen in Abhangigkeit der &rtli-
chen Situation zulassig und mit der unte-
ren Verkehrsbehérde einvernehmlich ab-
zustimmen.

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Entlang der betroffenen Grundstlicksgrenze im Be-
reich der Einmiindung der PlanstralRe in die Vorlins-
bachstraf’e wird zur Offenlage ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt erganzt. Entlang der Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhi-
gung“ wird im Bereich der Einmindung in die Voér-
linsbachstralle von solchen Zufahrtsverboten abge-
sehen, da es sich bei der bestehenden Verkehrsfla-
che um eine untergeordnete Nebenzufahrt ohne
Durchfahrtsverkehr handelt. Im Bereich der Einm{n-
dung der Nebenzufahrt in die Vérlinsbachstralie be-
finden sich dartber hinaus bereits Zufahrten / Stell-
platze, bei denen davon ausgegangen werden
muss, dass sie in der Vergangenheit genehmigt
worden sind.

A.11.2  Wir weisen darauf hin, dass die Entschei-
dung der Ausweisung von Verkehrsfla-
chen als verkehrsberuhigter Bereich nicht
im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens getroffen werden kann. Die vorlie-
gende Ausweisung der Stichstralen als
verkehrsberuhigter Bereich ist daher nicht
bindend. Vielmehr sind die gewtlinschten
Regelungen bei der StralRenverkehrsbe-
horde in einem separaten Verfahren zu
beantragen und kdnnen lediglich bei Vor-
liegen der rechtlichen Voraussetzungen
angeordnet werden. In diesem Zusam-
menhang verweisen wir auf die Verwal-
tungsvorschrift zur Stralenverkehrsord-
nung (VwV-StVO) zu den Zeichen
325.1/325.2 StVO.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die betroffene Flache wird gemal § 4 Nr.6.3
PlanZzV i.V.m. §9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigung“ festge-
setzt. Eine Ausweisung als verkehrsberuhigter Be-
reich im Sinne der StVO kann, wie korrekt ange-
merkt wurde, nur durch die Stralenverkehrsbe-
hérde und bei Vorliegen der rechtlichen Vorausset-
zungen erfolgen.

A.11.3 Die Anlage eines FuRweges auf der Nord-
seite der Erschlieffungsstralle wirde dazu

fihren, dass samtliche Anwohner vor ei-

Dies wird bertcksichtigt.
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ner Nutzung die Fahrbahn queren mis-
sen, da nach jetzigem Stand der Grolteil
der Bebauung auf der Siidseite ist. Auf der
Nordseite befinden sich derzeit keine An-
wesen. Wir regen daher die Anlage eines
FuRweges auf der Siidseite an.

Die Anlage eines Fullweges auf der Sldseite der
ErschlieRungsstrafie wird zur Offenlage festgesetzt
und ersetzt den FuBweg auf der Nordseite.

A.12 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 91 Landesamt Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 22.08.2022)
A.12.1 Geotechnik Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager o6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurblros.
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich von L&ssflh-
render FlieRerde und lokal Holozanen Ab-
schwemmmassen mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit.

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens sowie einem kleinrdumig deutlich un-
terschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile kénnen zu zu-
satzlichen bautechnischen Erschwernis-
sen fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Es wurde bereits ein geotechnisches Gutachten er-
stellt, das den Planunterlagen beigefligt wird.

Der Hinweis zu Geotechnik in den Bebauungsvor-
schriften wird um die vorgebrachten Punkte erganzt.
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A12.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A123

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.4

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros.

LGRBAz. 2511 /I 22-03238 vom
22.08.2022

Die hydrogeologischen und geothermi-
schen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB
(1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer
http://maps.lgrb-bw.de/? view=lgrb geola
hyd) und LGRBwissen https:/Igrbwis-
sen.lgrb-bw.de/hydrogeologie) sowie dem
Informationssystem ,Oberflachennahe Ge-
othermie" (ISONG, http://isong.lgrb-bw.de/
entnommen werden.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Was-
serschutzgebieten.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.5

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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folgendes Kulturdenkmal (Bau- und Kunst-
denkmale) gemaR § 2 DSchG:

.HauptstralRe 17, 23, Klosterplatz 1 - 4
(Flstnr. 1/1, 3, 5-6, 6/1, 6/2, 7, 7/1, 8) Wil-
helmitenkloster Oberried, heute Pfarr-
haus, Rathaus sowie Wohn- und Ge-
schaftshauser. Mit ehemaligen Wirt-
schaftsgebduden, Friedhof-, ehem. Klos-

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A.12.6 Geotopschutz Dies wird zur Kenntnis genommen.
Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.
A.12.7 Allgemeine Hinweise Dies wird zur Kenntnis genommen.
Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) enthommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse (http://Igrb-bw.de/geotouris-
mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapser-
ver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.
A13 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen
(Schreiben vom 18.08.2022)
A.13.1  Den Ausfiihrungen des Regionalverban- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
des Sudlicher Oberrhein (Stellungnahme Infolae der Entscheid des Bund it i
vom 21.07.2022) zum Wohnbauflachen- | 0/ 9¢ der ESCheldung des bundesverwaitungs
bedarfsnachweis schlieRen wir uns an. gerichts vom 18.07.2023 zur Unlonsrechtswdrlgkgt
von Bebauungsplanaufstellungen im beschleunig-
Dementsprechend ist auch aus unserer |ten Verfahren nach § 13b BauGB wird der vorlie-
Sicht 1) das Wohngebiet inkl. der Erschlie- | gende Bebauungsplan nun im zweistufigen Regel-
Rung (in Summe ca. 1,1 ha) als Wohnbau- | verfahren aufgestellt. Dementsprechend muss der
flache anzurechnen und 2) eine nahere | Flachennutzungsplan im Zuge der 9. punktuellen
Betrachtung des Innenentwicklungspoten- | FNP-Anderung im Parallelverfahren angepasst wer-
zials erforderlich. Im Falle eines Flachen- | den. Die Darstellung der Wohnbauflachenbedarfs-
tausches auf FNP-Ebene ware der Be- |berechnung erfolgt vollstdndig im Zuge der 9. FNP-
darfsnachweis obsolet. Anderung. Das Kapitel zum Wohnbauflachenbedarf
in der Begrindung des vorliegenden Bebauungs-
plans wird entsprechend gekirzt und es wird auf das
Verfahren zur 9. Flachennutzungsplanadnderung
verwiesen.
A.14 Regierungsprasidium Stuttgart — Abt.8 Landesamt fiir Denkmalpflege
(Schreiben vom 25.08.2022)
A.14.1  Gegen die vorliegende Planung bestehen | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken von Seiten des Landesamts fur
Denkmalpflege.
A.14.2 In der Nahe des Planungsgebietes liegt | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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termauer und Freiflachen, die den einsti-
gen Klosterbezirk markieren. Urspr. St.
Galler, spater Gunterstaler Besitz. Im spa-
ten 13. Jahrhundert Ansiedlung von Wil-
helmitenmdnchen. Nach zeitweiliger Ver-
legung nach Freiburg Rickkehr nach
Oberried 1677. Die vierflligelige Klosteran-
lage 1684-99 erbaut.

A.14.3  Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem
Uberlieferten Erscheinungsbild liegt im 6f-

fentlichen Interesse.

Die am Ende des 17. Jahrhunderts ausge-
baute, vierfligelige Klosteranlage pragt bis
heute als wichtigstes Element das Ortsbild
von Oberried. Das auch im Rahmen der
Regionalplanung als raumwirksames Kul-
turdenkmal eingestufte Kloster liegt einge-
bettet in den Ort und die umgebende
Landschaft besonders von Norden noch
frei einsehbar. Aber auch von Osten her ist
die denkmalgeschitzte Anlage bei Anna-
herung an den Ort noch gut einsehbar
(siehe Foto).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14.4  Die Flache des geplanten Neubaugebiets
befindet sich entlang der Vérlinsbach-
stralle und héher im Gelande hinter den
schon vorhandenen Neubauten entlang
der VérlinsbachstralRe. Eine Bebauung
der sudlichen Flache hinter den bestehen-
den Gebaduden ist fur die Raumwirksam-
keit des Klosters unbedenklich. Neubau-
ten im ndérdlichen Bereich entlang der Vor-
linsbachstralle werden die Einsehbarkeit
des Klosters von Osten dagegen erheblich
einschranken.

Die Raumwirksamkeit der Klosteranlage
von Osten wird bei einer Bebauung des
Flurstlicks-Nr. 136 zu groR3en Teilen verlo-
ren gehen.

Daher aufllert das Landesamt fir Denk-
malpflege Bedenken gegen die geplante
Bebauung des Flurstiicks 136. Wir regen
an, eine Planung unter Freihaltung dieser
nordlichen Flache anzustreben, um die
Raumwirksamkeit der Klosteranlage nicht
weiter einzuschranken.

Dies wird zum Teil berlcksichtigt.

Eine Freihaltung der ndrdlichen Flache wird nicht
angestrebt. Fir die Bebauung im betroffenen Wohn-
gebiet WA1 werden zur Offenlage Festsetzungen
(Gebaudehohe, Baugrenzen) getroffen, die die
Raumwirksamkeit der Klosteranlage gewahrleisten.

Dieses Vorgehen wurde bei einem Ortstermin am
16.01.2023 mit dem Denkmalschutzamt im LRA ab-
gestimmt.
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A14.5

Im Planungsgebiet sind bisher keine ar-
chaologischen Kulturdenkmale bekannt.
Wir bitten jedoch einen Hinweis auf § 20
DSchG zum Fund von Kulturdenkmalen in
die Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3-
nahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind geman § 20
DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Ar-
chaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbun-
gen) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Ar-
chaologische Denkmalpflege (E-Mail: ab-
teilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkdr-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem.
§ 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfris-
tigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dies wurde bereits berlicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis zum Denkmalschutz ist
in den Bebauungsvorschriften bereits enthalten.

A.15

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 16 Kampfmittelbeseitigung

(Schreiben vom 20.07.2022)

A15.1

Damit wir fir Sie tatig werden kénnen, bit-
ten wir Sie den beigefligten Antrag auszu-
fullen, zu unterschreiben und mit Lagepla-
nen an uns zurtick zu senden.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhand-
lungen und Bombardierungen, die wah-
rend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es
ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Pla-
nungs-)verfahren  eine  Gefahrenver-
dachtserforschung in Form einer Auswer-
tung von Luftbildern der Alliierten durchzu-
fihren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Kampfmittelauswertung liegt bereits vor. Im
Plangebiet wurden keine Kampfmittelvorkommen
nachgewiesen oder Hinweise darauf festgestellt.
Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen
sind daher als potenzielle Kampfmittelver-
dachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg
allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte,
zur Beurteilungen moglicher Kampfmittel-
belastungen von Grundstiicken auf ver-
traglicher Basis nur noch kostenpflichtig
durchflhren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels ei-
nes Vordrucks beantragt werden. Die da-
fur bendtigten Formulare kénnen auch un-
ter www.rp-stuttgart.de (->Service->For-
mulare und Merkblatter) gefunden werden.
Bitte beachten Sie hierzu auch den An-
hang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfir
betragt zur Zeit mind. 18 Wochen ab Auf-
tragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen
Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fal-
len (Gefahr in Verzug) mdglich. Bitte se-
hen Sie von Nachfragen diesbezlglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass sich aufgrund der VwV-Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Innenminis-
teriums Baden-Wiurttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba-
den-Wurttemberg auf die Entscharfung,
den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstuckseigenti-
mern sowie die Suche nach und die Ber-
gung von Kampfmitteln kann vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen
seiner Kapazitat gegen vollstandige Kos-
tenerstattung Ubernommen werden. So-
weit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fur diese Auf-
gaben gewerbliche Unternehmen zu be-
auftragen. Bei eventuellen Ruckfragen
stehen wir lhnen gerne personlich zur Ver-
figung.

A.16 Regionalverband Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 21.07.2022)
A.16.1  Der Bebauungsplan ,Vérlinsbach-Steier- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

tenhof" umfasst einen Geltungsbereich
von etwa 1,2 ha und beinhaltet im Wesent-
lichen ein Wohngebiet WA.

Der Geltungsbereich wurde zwischenzeitlich ange-
passt und umfasst zum Stand der Offenlage ca.

1,28 ha.
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Der Bebauungsplan wird nach § 13b
BauGB aufgestellt und entwickelt sich nicht
aus dem Flachennutzungsplan. Daher ist
fur eine rechtssichere Abwagung der
Wohnbauflachenbedarf zu begriinden.

Infolge der Entscheidung des Bundesverwaltungs-
gerichts vom 18.07.2023 zur Unionsrechtswidrigkeit
von Bebauungsplanaufstellungen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB wird der vorlie-
gende Bebauungsplan nun im zweistufigen Regel-
verfahren aufgestellt. Dementsprechend kann der
Flachennutzungsplan nicht berichtigt werden, son-
dern muss im Zuge der 9. punktuellen FNP-Ande-
rung im Parallelverfahren angepasst werden. Die
Darstellung der Wohnbauflachenbedarfsberech-
nung erfolgt vollstandig im Zuge der 9. FNP-Ande-
rung. Das Kapitel zum Wohnbauflachenbedarf in der
Begriindung des vorliegenden Bebauungsplans
wird entsprechend gekurzt und es wird auf das Ver-
fahren zur 9. Flachennutzungsplananderung ver-
wiesen.

A.16.2 Dabei sind die im Regionalplan genannten
Ziele und Grundsatze entsprechend dem
Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB
sowie dem Berlcksichtigungsgebot nach
§ 4 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu beachten.
Darlber hinaus gilt auch flr einen Bebau-
ungsplan nach § 13b BauGB insbesondere
die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2
BauGB sowie der Grundsatz der Innen-
vor AuRenentwicklung.

Die Gemeinde Oberried ist nach Plansatz
2411 Abs. 1 (Z) Regionalplan als Ge-
meinde mit Eigenentwicklung festgelegt.
Zur Bestimmung des Wohnbauflachenbe-
darfs ist nach Plansatz 2.4.1.1 Abs. 2 (G)
ein Zuwachsfaktor von 0,25% als Orientie-
rungswert zugrunde zu legen.

Bei der Bedarfsermittlung sind auch die
noch nicht bebauten Baulicken bzw.
Grundstucke, fir die Baurecht besteht, an-
gemessen zu berucksichtigen.

Es wird positiv zur Kenntnis genommen,
dass die Gemeinde Oberried in den letzten
Jahren den Schwerpunkt fur
Wohnungsbau mehr in der Innen- als in
der AuRRenentwicklung gesehen hat.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Siehe A.16.1. Die Bauliicken werden bei der Wohn-
bauflachenbedarfsberechnung im Zuge der 9. FNP-
Anderung berticksichtigt.

Die Bedarfsermittlung nach den o.g. Krite-
rien wurde unter Ziffer 1.6 der Begriindung
zum Bebauungsplan verstandlich darge-
legt.

Sie ist jedoch wie folgt zu korrigieren bzw.
Zu erganzen:

¢ Die anzurechnende Wohnbauflache muss
das gesamte Wohngebiet und die Er-
schliefungsstrale umfassen. Die Er-
schlieung ist flr das aktuelle Baugebiet
erforderlich. Eine in die Zukunft ange-
dachte Wohngebietserweiterung kann

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Siehe A.16.1. Die ErschlieRungsstralte wird als an-
rechenbare Wohnbauflache bei der Wohnbaufla-
chenbedarfsberechnung im Zuge der 9. FNP-Ande-
rung bertcksichtigt.

Die Innenentwicklungspotenziale werden ebenfalls
im Zuge der 9. FNP-Anderung betrachtet.
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hierbei nicht berlcksichtigt werden. Folg-
lich ergibt sich u.E. eine anzurechnende
Wohnbauflache von 1,1 ha.

e Dass es ,keine nennenswerten Innenent-
wicklungspotenziale" geben soll, ist naher
zu erlautern. In den Vorgesprachen zu die-
sem Bebauungsplan wurde dargelegt,
dass ein Bauluckenkataster erstellt wer-
den soll. Unseres Erachtens sind insbe-
sondere entlang der Hauptstralle noch
Baulticken vorhanden. Folglich sollte eine
detailliertere Betrachtung des Innenent-
wicklungspotenzials erfolgen.

A.16.3  Zur Nutzung der Innenentwicklungspoten-
ziale in Oberried sollte eine Strategie zur
Schlielung der Baullicken entwickelt wer-
den.

Hierbei sollten die Baullicken und unterge-
nutzten Grundstiicke detailliert erhoben
und dokumentiert (Baullickenkataster) so-
wie die Eigentliimer regelmafig kontaktiert
und beraten werden.

Auch ein Erwerb der brachliegenden
Grundstuicke durch die Gemeinde kann fur
die Aktivierung des
Innenentwicklungspotenzials zielfihrend
sein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Siehe A.16.1. Die Baullicken werden bei der Wohn-
bauflachenbedarfsberechnung im Zuge der 9. FNP-
Anderung beriicksichtigt. Auch wird in den Unterla-
gen zum FNPA-Verfahren dargestellt, welche An-
strengungen die Gemeinde Oberried zur Aktivierung
des Innenentwicklungspotenzials unternimmt.

A.16.4  Wir weisen darauf hin, dass eine regional-
planerische Bedarfsbegrindung zum vor-
liegenden Baugebiet im Falle eines Fla-
chentauschs auf FNP-Ebene obsolet wére.
Fir eine Abstimmung betreffend dem
Wohnbaufldchenbedarf stehen wir gerne

zur Verfigung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Vorabstimmung fand im Zuge des Verfahrens
zur 9. Flachennutzungsplananderung statt.

A.16.5 Dain Oberried eine groRe Nachfrage nach
Wohnbauland besteht, sollte mit den zur
Verfugung stehenden Flachen behutsam
und nachhaltig umgegangen werden. Im
Sinne der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB und des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden begriifRen wir,
dass neben Doppelhausern auch zwei Ge-
baude mit maximal 3 Wohneinheiten vor-

gesehen sind.

Es sollte jedoch gepruft werden, ob in
WA1 mehr als 3 Wohneinheiten pro Ge-
baude und Tiefgaragen zugelassen wer-
den konnten.

Die Festsetzungen zu WA1 sollten ent-
sprechend den Mehrparteienhausern kon-
kretisiert werden (beispielsweise Vollge-
schosse zwingend, Mindestgebaudehdhe,
2 Baufenster).

Dies wird bertcksichtigt.

Die Entwurfsplanung fur das WA1 liegt bereits vor
und sieht zwei Mehrfamilienhduser mit 5 bzw. 7
Wohneinheiten vor. In einem der beiden Wohnhau-
ser sind Stellplatze im Gebaude vorgesehen. Die
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
zum Wohngebiet WA1 werden im Rahmen der Of-
fenlage entsprechend der Entwurfsplanung konkre-
tisiert.
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Ansonsten besteht die Gefahr, dass dort
nur ein freistehendes Einfamilienhaus rea-
lisiert wird, welches der grolen Woh-
nungsnachfrage in Oberried sicherlich
nicht gerecht werden wirde.
A.16.6 In den beiden vorgesehenen Mehrpartei- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
enhaus_ern : konnten = auch ~ Kleinere Die Entwurfsplanung fir das WA1 liegt bereits vor
Wohneinheiten angeboten werden. : . . . .
. ! . und sieht zwei Mehrfamilienhauser mit 5 bzw. 7
Im Sinne der demografischen Entwicklung C o . .
. ; . .~ | Wohneinheiten vor. Darin sind auch kleinere, sowie
sind kleinere und am besten barrierefreie ) : o . ..
L . ; . 6 barrierefreie Wohneinheiten enthalten. Die GroRke
Wohneinheiten flir Senioren und junge . : . e
. und die barrierefreie Ausstattung der Wohneinhei-
Leute erforderlich. ten sind iedoch nicht Regelun nstand des B
Das klassische Einfamilienhaus kann die- bea S'n sjela?; icht Regelungsgegensta es be-
sem Bedarf nicht gerecht werden. uungsp '
Folglich sollten die erforderlichen Stell- | Die Stellplatzverpflichtung der Gemeinde Oberried
platze an die Wohnungsgréfien angepasst | liegt bei 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit. Aus
werden oder es sollten weniger als 1,5 | Gleichbehandlungsgriinden soll dieser Stellplatz-
Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt | schllissel auch innerhalb des Plangebiets gelten.
werden. Die Verpflichtung, Bruchteile eines Stellplatzes auf-
Die Pflicht zur Errichtung von 2 Stellplat- | zurunden (Ziffer 2.7 der ortlichen Bauvorschriften),
zen (siehe Ziffer 2.7 értliche Bauvorschrif- | bezieht sich auf die einzelnen Grundstiicke, sodass
ten) fUr kleine Ein-Personen- Wohneinhei- | nicht fiir jede Wohneinheit zwangslaufig zwei Stell-
ten macht diese unattraktiv und eine Er- | platze errichtet werden miissen.
richtung unwahrscheinlich. Da im WA1 im Vergleich zum Ubrigen Baugebiet
Uberwiegend deutlich kleinere Wohneinheiten er-
richtet werden sollen, wird fur das WA1 der Stell-
platzschlissel zur Offenlage auf 1,0 Stellplatze pro
errichtete Wohneinheit herabgesetzt.
A.16.6.1 Um dem aktuellen Wohnbauflachenbedarf | Dies wird zur Kenntnis genommen.
gerecht zu werden und um einer spekula- Bauverpflichtungen kénnen nicht auf Bebauungs-
tiven Baulandbevorratung entgegenzuwir- P g . 9
S h planebene geregelt werden, sondern sind ggf. im
ken, regen wir eine zeitnahe Bebauung . . .
. : Rahmen der Grundstiicksvergabe mittels vertragli-
durch Bauverpflichtungen an (z.B. im Rah- cher Regelunaen festzulegen
men der Vergabe der Grundsticke). 9 9 gen.
A.16.7  Nach Ziffer 1.4 der Begrindung entwickelt | Dies wird zur Kenntnis genommen.

sich der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan. Folglich ist der Fla-
chennutzungsplan nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Wir weisen darauf hin, dass nach § 6 Abs.
5 BauGB jedermann Uber den aktuellen
Stand des Flachennutzungsplans Auskunft
verlangen kann.

Folglich ist der Flachennutzungsplan un-
verzuglich nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplans zu berichtigen.

Zur Aktualisierung des Raumordnungska-
tasters AROK sind der berichtigte Fla-
chennutzungsplan und der
Bebauungsplan dem Regierungsprasidium
Freiburg zuzustellen.

Infolge der Entscheidung des Bundesverwaltungs-
gerichts vom 18.07.2023 zur Unionsrechtswidrigkeit
von Bebauungsplanaufstellungen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB wird der vorlie-
gende Bebauungsplan nun im zweistufigen Regel-
verfahren aufgestellt. Dementsprechend kann der
Flachennutzungsplan nicht berichtigt werden, son-
dern wird im Zuge der 9. punktuellen FNP-Anderung
im Parallelverfahren angepasst.

Die Planunterlagen zur FNP-Anderung werden dem
Regierungsprasidium Freiburg nach Abschluss des
Verfahrens zugestellt.
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A.16.8 Aus regionalplanerischer Sicht bestehen | Dies wird zur Kenntnis genommen.
keine weiteren Hinweise, Anregungen und
Einwendungen.

A7 IHK Sidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 09.08.2022)

A.17.1  Das Plangebiet ist ca. 1,2 ha grof3 und be- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
inhaltet im Wesentlichen ein allgemeines . . ..
Wohngebiet WA. Zur Ausweisung bzw. Der Geltungsbereich wurde zwischenzeitlich ange-
Realisierung eines zentral gelegenen passt und umfasst zum Stand der Offenlage ca.
Wohngebietes zur Deckung der ,anhalten- 1,28 ha.
den Nachfrage nach Wohnraum" werden
keine Bedenken geadullert. Laut Begriin-
dung erfolgen i.d.R. Anfragen fiir Einfami-
lienhauser, aber auch fur Geschosswoh-
nungsbau (Eigentum/ Miete), die Interes-
sentenliste belauft sich derzeit wohl auf
uber 100 Interessenten.

A.17.2 Das Wohngebiet soll in zwei Teilbereiche | Dies wird zur Kenntnis genommen.
VAT ud WAZ gegliedert werden. I 98U | pas bisherige WA2 wird zur Offenlage in WA2, WA3
einegAusnahme (energie- wie flacheneffi- und WA4 aufgeteilt, um die Vielzahl der Gebaudety-
Zientere) Doppelhéuszr vorgegeben, im pologien planungsrechtlich abbilden zu kénnen.
WA1 sollen ,Flachen fir Geschosswoh-
nungsbau bereitgestellt werden". (An an-
derer Stelle ist von zwei Mehrfamilienh&u-
sern die Rede.) Dies wirde begrift.

A.17.3 Die IHK bekennt sich bereits seit vielen | Dies wird berticksichtigt.
i"::{:p ilrjlaemeerr ?;fézr:je:rfzgnmgzgggu?:; Das Thema ,bezahlbarer Wohnraum® wird zur Of-
Fliche AUEIS das Thema .bezahlbarer fenlage in den Planungszielen konkreter einge-
Wohnréum" sielt - u.a an”esichts des bracht, indem auch kostengunstigere Gebaudetypo-
stetig steigen%en Faé:ﬁkréf?emangels - Io_giep (Reihenhéuser, Mehrfa_milienhéuser) ber[](_:k—
eine immer drinalicher werdende Rolle. Es sichtigt werden und die zulassige Zahl der Wohnein-
wird angeregt gdiese Aspekte bereité in heiten pro Wohngebaude differenzierter festgesetzt
den Planungszielen konkreter einzubrin- wird.
gen.

A.17.4 Bislang besteht u.E. die einzig verbindli- | Dies wird bertcksichtigt.
che Vorgabe in der Festsetzung von Dop- | . . . .
pelhéusgrn fiir sieben der acht%aufenstzr Die Entwurfsplanung fir das WA1 liegt bereits vor
im WA2. Bei allen weiteren Voraaben und sieht zwei Mehrfamilienhduser mit 5 bzw. 7
bspw Zij MaB der baulichen Nt?tzun Wohneinheiten vor. Die Festsetzungen zum Wohn-
haﬁdélt es sich jedoch ausschlielich un91 gebiet WA1 werden zur Offenlage entsprechend der
HochstmalRe. Die maximal mogliche An- Entwurfsplanung konkretisiert.
zahl an Wohneinheiten von 3 erscheint fur
Geschosswohnungsbau sehr  niedrig.
Auch bestehen bislang keine Festsetzun-
gen, die eine Realisierung von Geschoss-
wohnungsbau sicherstellen, zudem be-
steht auch nur ein einziges grofes Bau-
fenster.

A.17.5 Die wohl gewlinschte Dichte und Wohnty- | Dies wird teilweise berucksichtigt.

pologie findet sich daher in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen bisher nur in

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten wird zur Of-
fenlage mittels Flachenteiler festgesetzt. Im WA1 ist
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Ansatzen wieder. Es wird angeregt, die
Zahl der Wohneinheiten im gesamten
Plangebiet zu erhéhen, im WA1, um auch
tatsachlich tbliche Mehrfamilienhduser zu
ermdglichen, im WA2, um jetzt oder spater
(nach der Familienphase) (wieder) Wohn-
raum flr mehr Personen bspw. durch klei-
nere Einlieger- oder Dachgeschosswoh-
nungen ohne Plananderung flexibel um-
setzen zu kénnen. Zudem wird angeregt,
das stadtebauliche Konzept so weit wie
mdglich bereits planungsrechtlich zu si-
chern, bspw. Uber eine zwingende Anzahl
von Vollgeschossen (zumindest alternativ
Mindest- und Maximalvorgaben) und ,ent-
sprechend passende" Vorgaben zu Ge-
baudehdhenparametern.

demnach je angefangenen 130 m? Grundstucksfla-
che eine Wohnung zulassig, sodass zwei Mehrfami-
lienhduser mit 5 bzw. 7 Wohneinheiten erméglicht
werden. Das bisherige WA2 wird zur Offenlage in
WA2, WA3 und WA4 aufgeteilt, sodass hier je ange-
fangenen 250 m? Grundstlicksflache eine Wohnein-
heit realisiert werden kann.

Von der Festsetzung einer zwingenden Anzahl der
Vollgeschosse wird aufgrund der ausgepragten To-
pografie abgesehen. Die Zahl der Vollgeschosse
kann demnach auch unterschritten werden, um den
Bauherren einen grétmdglichen Gestaltungsspiel-
raum einrdumen zu kénnen. Die Gebaudehdhenpa-
rameter werden zur Offenlage erganzt, indem Fest-
setzungen zur maximal zulassigen Trauf- und First-
hoéhe, jeweils bezogen auf die maximale Erdge-
schossfullbodenhohe, getroffen werden. Damit sol-
len eine Beeintrachtigung des Ortsbilds sowie nach-
barschaftliche Konflikte (angrenzende Bestandsge-
baude) vermieden werden.

A.17.6  Weiter wird angeregt zu priifen, ob nicht
auch drei Vollgeschosse im WA1 stadte-
baulich noch vertraglich waren. Offen
bleibt, wie sichergestellt werden soll, dass
im WA1 Gberhaupt Ubliche Mehrfamilien-
hauser (MFH) und wie, dass tatsachlich 2
solcher Gebaude realisiert werden? Be-
sonders begrifRenswert ware es aus un-
serer Sicht, wenn die Flachen des WA1
baulich besser ausgenutzt werden kénn-
ten durch Vorgabe/ Realisierung einer
Tiefgarage. Weiter wird angeregt, in den
MFH-Wohneinheiten mit unterschiedlicher
GroRe fur unterschiedliche Bedarfe und
Bevdlkerungsgruppen zu ermaglichen und
sicherzustellen.

Dies wird berlcksichtigt.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse im
WA1 wurde geprift und wird zur Offenlage auf drei
Vollgeschosse erhoht. Die Entwurfsplanung fir das
WA1 liegt zwischenzeitlich vor und sieht zwei Mehr-
familienhauser vor. In einem der beiden Gebaude
sind Stellplatze im Gebaude untergebracht. Die im
Entwurf dargestellten MFH-Wohneinheiten weisen
unterschiedliche GréRen und Qualitaten auf, sodass
unterschiedliche Bedarfe und Zielgruppen bertck-
sichtigt werden. Die planzeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen im WA1 werden zur Offenlage
an ebendiesen Entwurf angepasst, sodass eine Re-
alisierung der vorgesehenen Bebauung mit zwei
Mehrfamilienhdusern sichergestellt werden kann.

A.17.7 Problematisch ist u.E. die vorgesehene
(recht hohe) und einheitliche, d.h. woh-
nungsgroRen-unabhangige Stellplatzvor-
gabe, die kleinere Wohnungen an sich und
zudem mehr Wohneinheiten je Gebaude

verhindern wird.

Dies wird bertcksichtigt.

Da im WA1 im Vergleich zum Ubrigen Baugebiet
Uberwiegend deutlich kleinere Wohneinheiten er-
richtet werden sollen, wird fir das WA1 der Stell-
platzschlissel zur Offenlage auf 1,0 Stellplatze pro
errichtete Wohneinheit herabgesetzt.

A.17.8 In wessen Eigentum befinden sich die
Grundsticke? Soll auch geférderter

Wohnbau entstehen?

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Grundstucke befinden sich mittlerweile teilweise
im Eigentum der Gemeinde Oberried und teilweise
im Eigentum der Mlnsterbaustiftung.

Nach sorgfaltiger Prifung der Rahmenbedingungen
kann aufgrund der begrenzten Flachenverfiigbarkeit
kein gefoérderter Wohnbau realisiert werden. Die
Umsetzung grofRerer Wohnprojekte, die Ublicher-
weise mit geférdertem Wohnungsbau verbunden
sind, wirde zudem aufgrund der Topografie er-
schwert und lief3e sich nicht in die angrenzende Be-
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elektrischer Energie werden umfangreiche
Netzbaumalinahmen und die Errichtung
einer Trafostation erforderlich. Aus wirt-
schaftlichen und erschlieBungstechni-
schen Griinden ist eine freistehende An-
lage vorgesehen, flir die, die bnNETZE
GmbH das notwendige Grundstick
(6x5,5m) erwerben wird. Dieser Standort
ist unmittelbar angrenzend an die 6ffentli-
che Verkehrsflache vorzusehen. Die ge-
plante Trafostation ist in Abhangigkeit von
der ortlichen Bebauung verschiebbar, je-
doch ist sie in der Nahe des elektrischen
Lastschwerpunktes anzuordnen. Wir bit-
ten um nachrichtliche Ubernahme der Ver-
sorgungsanlage durch Planzeichen ge-
mafk § 2 PlanzV 90 mit der Zweckbestim-
mung Elektrizitdt (Anlage zur PlanzV 90,
Nr. 7) in den zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes (vgl. Anlage 2).

Hausanschllisse werden nach den techni-
schen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der
NAV und den Maligaben der einschlagi-
gen Regelwerke in der jeweils glltigen
Fassung ausgeflhrt. In Anlehnung an die
DIN 18012 wird fur Neubauvorhaben ein
Anschlussiibergaberaum bendtigt. Der
Hausanschlussraum ist an der zur Stralle
zugewandten Auflenwand des Gebaudes
einzurichten und hat ausreichend beluftbar
zu sein. Anschlussleitungen sind geradli-
nig und auf kirzestem Weg vom Abzweig
der Versorgungsleitung bis in den Hausan-
schlussraum zu fuhren.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
bauung und das Siedlungsbild der Gemeinde Ober-
ried einfugen. Im Bereich des WA1 sind jedoch zwei
Mehrfamilienhduser vorgesehen, in denen nach
derzeitigem Stand auch kleinere Mietwohnungen
entstehen sollen.
A17.9 Um der dargelegten hohen aktuellen | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Wohnbauflachenngchfrage gereCht 2 Bauverpflichtungen werden nicht auf Bebauungs-
werden und um einer spekulativen Bau- ; .
) planebene geregelt, sondern sind ggf. im Rahmen
landbevorratung entgegenzuwirken, regen 4 . .
X X . .. | der Grundstlicksvergabe mittels vertraglicher Rege-
wir analog zum Regionalverband eine zeit- lungen festzuleaen
nahe Bebauung durch Bauverpflichtungen 9 gen.
an.
A.18 bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 11.08.2022)
A.18.1  Fur die Versorgung des Plangebietes mit | Dies wird berlcksichtigt.

Der Standort der Trafostation (6 x 5,5 m) wird ent-
sprechend Nr. 7 der Anlage zur PlanZV als Flache
fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung
~Elektrizitat* erganzt.
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Fir die rechtzeitige Ausbauentscheidung,
Planung und Bauvorbereitung des Lei-
tungsnetzes, sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumalinah-
men der anderen Leitungstrager wird eine
angemessene Vorlaufzeit benétigt. Daher
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der bnNETZE GmbH, Tul-
lastrafl’e 61, 79108 Freiburg i. Br., so frih
wie moglich, mindestens jedoch 4 Monate
vor ErschlieBungsbeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Anlage 2

A.19

Vodafone GmbH

(Schreiben vom 01.09.2022 Vorgangsnummer EG-53487)

A.19.1

Wie Sie wissen, ist Vodafone (ehem. Uni-
tymedia) allgemein an koordinierten Mit-
verlegungen unserer zukunftssicheren
Breitband-Glasfaserinfrastruktur  (r-11B,
Fibre to the Building) in Neubau-Erschlie-
Rungen interessiert.

Beim o0.g. Bauvorhaben sehen wir die Wirt-
schaftlichkeit fur einen Ausbau jedoch lei-
der als nicht gegeben, weswegen wir von
einer Mitverlegung in diesem Fall absehen
missen.

Weiterhin bitten wir Sie uns bei neuen In-
formationen in laufenden Verfahren und
fur Koordinierungsgesprache (wenn mog-
lich bitte mit Angabe der o0.g. Vorgangsnr.)
sowie auch bei zuklnftigen Bauvorhaben
frihzeitig zu beteiligen und uns Gber unser
zentrales Eingangstor zu informieren:

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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E-Mail: ZentralePlanung.ND@voda-
fone.com
Vodafone wird digital und bittet daher nur
noch um digitale Anfragen.
Bei Rickfragen und auch weiteren Anfra-
gen/Anregungen etc. konnen Sie sich
gerne an uns wenden.
A.20 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 14.07.2022)
A.20.1 Seitdem 01.03.2021 haben wir die Beant- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

wortung von Anfragen und Beteiligungen
zu unten genannten Themen eingestellt.
Anfragen sowie Beteiligungen zu den The-
men: Leitungsauskinfte, Bebauungs-
plane, Planungsanfragen, Koordinierungs-
anfragen, Flachennutzungsplananderun-
gen usw. sind ab sofort ausschlieBlich
Uber das BIL-Portal https://portal.bil-lei-
tungsauskunft.de einzuholen.

Bitte melden Sie sich einmalig an, sie er-
halten dann in Kiirze einen Zugang. Mittels
der BIL Online-Leitungsauskunft, erfahren
Sie zukunftig schnellstmdglich, ob im frag-
lichen Bereich Leitungen unseres Unter-
nehmens, mit aktuell parallel tGiber 90 an-
deren Netzbetreibern vorhanden sind, und
dass alles mit nur einer Anfrage.

Das BIL-Online-Portal der BIL eG ist ein
Bundesweites Informationssystem zur Lei-
tungsrecherche und stellt eine umfas-
sende branchenulbergreifende Online-Lei-
tungsauskunft bereit. Die Nutzung der BIL-
Leitungsauskunft ist fir Sie kostenlos und
ermdglicht lhnen, lhre Bauanfrage direkt
online einfach und schnell zu formulieren.
Ihr Vorteil: Sie mussen lhre Bauanfrage
nur einmalig formulieren und erreichen di-
rekt alle an BIL teilnehmenden Leitungs-
betreiber.

Sind wir fur Ihren angefragten Bereich
nicht zustandig, erhalten Sie unmittelbar
Uber BiLeine Negativauskunft.

Ein weiterer Vorteil fur Sie: Sie kdénnen
lhre in BIL eingestellte Bauanfrage Uber
eine E-Mail-Weiterleitungsfunktion direkt
an weitere Leitungsbetreiber versenden,
die derzeit noch nicht in BIL organisiert
sind. Eine Stellungnahme erfolgt in diesen
Fallen auRerhalb des Portals.

Grundsatzlich sind die Netzbetreiber zur Auskunft
im Rahmen der Beteiligung bei der Aufstellung des
Bebauungsplans verpflichtet, da bei einer Abfrage
im BIL-Leitungsportal durch die Gemeinde Oberried
und die beauftragten Planungsbiros die Angabe
von Daten / Informationen gefordert wird, die der
Gemeinde Oberried und den beauftragten Pla-
nungsburos schlicht nicht vorliegen und daher in Be-
zug auf die Planungsaufgabe keine verlassliche
Auskunft eingeholt werden kann.

Die Netzbetreiber sind in der Mitwirkungspflicht, auf
Anfrage hin eine verlassliche Planauskunft zu ertei-
len, damit der Anfragende dabei grundsatzlich auf
die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Auskunft
vertrauen darf.
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Weitere Informationen Uber BIL konnen
Sie dem angehangten Infoblatt "BILFlyer-
Bauwirtschaft" oder der Seite

http://bil-leitungsauskunft.de/entnehmen.

Wir wirden uns sehr freuen, wenn Sie
auch in Zukunft diesen Dienst nutzen wr-
den. lhre Vorteile:

schnelle Verflugbarkeit der Planauskunft

freie Gebietsauswahl und Anpassung der
Abfrage

kostenfreier Service

und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefiihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MalRnahme
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

Mittel-Européaische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dort-
mund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Dussel-
dorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn

GasLINE Telekommunikationsnetzgesell-
schaft deutscher Gasversorgungsunter-
nehmen mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zustandig-
keit der PLEdoc GmbH)

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der
im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe die-
nen nur zur groben Ubersicht.

A.21 PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 01.08.2022)
A.21.1  Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malinahme | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

Anlage/Ubersichtskarte

A.22
(Schreiben vom 14.07.2022)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

A.22.1  Durch die oben genannte und in den Un-
terlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht be-
ruhrt.

Vorbehaltlich  einer  gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Trager

Offentlicher Belange keine Einwande.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.23 Polizeiprasidium Freiburg

(Schreiben vom 21.07.2022)

A.23.1 Zu 3.7 - Verkehrsflachen

Angedacht ist die Anlage eines Fulweges
auf der Nordseite der Erschliefungs-
stralle. Dies wirde dazu fihren, dass na-
hezu samtliche Anwohner vor einer Nut-
zung die Fahrbahn queren missen. Auf
der Nordseite befinden sich (derzeit) keine
Anwesen.

Auch die Ortsmitte liegt auf der Siidseite,
weshalb aus verkehrspolizeilicher Sicht
unter Beibehaltung der bisherigen Breiten
nur die Anlage auf der Sudseite zustim-
mungsfahig ist.

Im Bereich der Einmindung des verkehrs-
beruhigten Bereiches ist eine klare Unter-
ordnung durch einen abgesenkten Bord-
stein oder anderer baulichen MalRhahmen
die Unterordnung zweifelsfrei zu verdeutli-
chen. Auf die (baulichen) Voraussetzun-
gen fur die Ausweisung eines Verkehrsbe-
ruhigten Bereiches nach der StVO wird
verwiesen.

Dies wird berlcksichtigt.

Der Fuliweg wird zur Offenlage auf die Slidseite der
Haupterschliefungsstrale verlegt. Die Anschlags-
héhe des Rundbords betragt geman aktueller Stra-
Renplanung 3 - 4 cm.

Der Gehweg wird im Bereich der Einmindung der
untergeordneten Zufahrtsstrafle fortgefuhrt. In Kom-
bination mit dem geringen Anschlag ist die Unterord-
nung der Einmindung ausreichend verdeutlicht.

A.24 Amprion GmbH

(Schreiben vom 21.07.2022)

A.24.1 Im Planbereich der o. a. Ma3nahme ver-
laufen keine HOchstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Hoéchstspannungsleitun-
gen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich
weiterer Versorgungsleitungen die zustan-
digen Unternehmen beteiligt haben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die fur weitere Versorgungsleitungen zustandigen
Unternehmen wurden ebenfalls beteiligt.

A.25

Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.
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(Schreiben vom 05.09.2022)

A.25.1 Flachenversiegelung und Flachenver- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
brauch Der Geltungsbereich wurde zwischenzeitlich ange-
Im Rahmen des Bauprojektes wird geplant | passt und umfasst zum Stand der Offenlage ca.
insgesamt ca. zwei Drittel des Planungs- | 1,28 ha. U.a. durch die Beschrankung der berbau-
gebietes (0,76 ha) zu versiegeln. Aus land- | baren Grundstlicksflache durch Baugrenzen und die
wirtschaftlicher Sicht stellt die Umwand- | Grundflachenzahl, sowie durch die Festsetzung von
lung von hochwertigen Griinlandflachen in | Grinflachen wird die Flachenversiegelung be-
Bauland einen unwiederbringlichen Wert- | schrankt. Da es sich um einen Angebotsbebauungs-
verlust dar. plan ohne zugrundeliegende, verbindliche Vorha-

. . . | benplanung handelt, kann keine konkrete Zahl ge-

Lnn'g‘lni?sg::;‘éig(: ?:ngﬁ;\:\\’/ee':ﬁpéﬁﬁsres%: nannt werden; die in der Stellungnahme genannte
hen wir die Notwendigkeit die noch béste— Flache von 0,76 ha erschgintjedoch zu hoch ange-
henden landwirtschaftlich nutzbaren Fla- setzt und entb_ehr_t ohne d'.e Darstellung der Berech-
chen zu erhalten. Aus landwirtschaftlicher nungsmethodik einer fundierten Grundlage.
Sicht stellt die Umwandlung von hochwer- | Im Rahmen des bisherigen Planverfahrens fanden
tigen Grinlandflachen in Bauland einen | Abstimmungsgesprache mit dem vom Verlust der
unwiederbringlichen Wertverlust dar. Der | Flachen betroffenen Landwirt und der Gemeinde
in Baden-Wirttemberg ohnehin beste- | Oberried statt. Daraus ging hervor, dass infolge des
hende Mangel landwirtschaftlich nutzbarer | Wegfallens der landwirtschaftlichen Flachen nicht
Flachen wird stetig verstarkt durch Wachs- | von einer Betriebs- oder Existenzgefahrdung auszu-
tum und Ausweisung von Bauland, damit | gehen ist.
einhergehend eine unwiederbringliche
Versiegelung landwirtschaftlicher Flache
und Grundlage der regionalen Nahrungs-
mittelproduktion. Die Erndhrungsbasis des
Menschen ist die gleiche Flache, die ge-
nutzt wird, um darauf zu wohnen, einzu-
kaufen, und sich fortzubewegen. In Ba-
den-Wurttemberg haben wir zudem klein-
strukturierte, familiare Betriebe. Ein Fla-
chenverlust trifft die Betriebe deutlich star-
ker im bundesweiten Vergleich. Aus die-
sen Grinden muss das vordringliche Ziel
die Erhaltung der guten landwirtschaftlich
nutzbaren Standorte sein.

A.25.1.1 Aulerdem wollen wir auf die klimaschutz- | Dies wird bereits berticksichtigt.

relevante Funktion von Grinland hinwei-
sen, das nach dem Wald als wichtigster
CO2-Speicher fungiert. Gleichzeitig weist
Grunland hohe Biodiversitat auf und gilt so
als schitzenswert. Durch Versiegelung
kann Boden weder Wasser aufnehmen
noch sich mit der Luft austauschen (Kih-
lungseffekt), noch CO2 speichern oder
Wasser neu bilden. Auch im Hinblick auf
die aktuelle Biodiversitatskrise gilt es nicht
nur von den Bewirtschafterinnen der Fla-
chen einen Beitrag einzufordern.

Die Flacheninanspruchnahme und Versiegelung
durch die geplante Bebauung sind der Gemeinde
bewusst, lassen sich bei der Entwicklung eines
Wohngebiets jedoch nicht vermeiden. Die unter-
schiedlichen Belange wurden im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens unter- und gegeneinander abge-
wogen. Vor dem Hintergrund des anhaltenden Sied-
lungsdrucks auf die Gemeinde Oberried wird der
Verlust klimaschutzrelevanter Grunflachen in Kauf
genommen, wenngleich versucht wird, die Versie-
gelung im Rahmen der Bauleitplanung so weit wie
moglich zu reduzieren: Durch Festsetzungen zur
Begrinung und gartnerischen Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen sowie zur Dach-
begriinung von Garagen und Carports werden im
Bebauungsplan die Versiegelung so gering wie
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moglich gehalten und die Belange des Klima- sowie
des Artenschutzes bertcksichtigt.

Eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung
von nicht Uberbauten Flachen wird aufgrund der ge-
ringen Versickerungsfahigkeit des Untergrunds
nicht festgesetzt.

A.25.1.2 Im Regionalplan Sidlicher Oberrhein
(2019) ist die Gemeinde Oberried dem
Landlichen Raum im engeren Sinne (Kap.
2.1.3.2.) laut Landesentwicklungsplan (1)
N und (2) G zugeordnet und gehort zu den
Gemeinden mit Eigenentwicklung fir die
Funktion Wohnen (Kap. 2.4.1.1). Im Kapi-
tel 2.4.0.1. Eigenentwicklung ist u.a. fest-
gehalten: Der Boden ist eine stark bean-
spruchte, nicht vermehrbare und kaum
wiederherstellbare Ressource (in erster Li-
nie betrifft dies den Entzug der fir die Nah-
rungsmittelerzeugung so wichtigen land-
wirtschaftlichen Flachen in Verbindung mit
wertvollen Landschaftsbereichen wie dem
Schwarzwaldrandgebiet). Aus der Zuord-
nung Oberrieds in den Regionalplan ergibt
sich: Lediglich fur die Eigenentwicklung
mussen bestimmte Gemeinden bei der
Wohnraumerweiterung bedarfsgerecht
und malvoll vorgehen. Die Zahlung von
verschiedensten Anfragen ist kein eindeu-
tiges Mal} fur einen Bedarf, da die Anfra-
gen an viele verschiedene Gemeinden ge-
stellt werden und somit mehrfach gezahlt
werden. Zudem ist die Frage, wie alt sol-
che Anfragen sind und ob diese noch ihre
Gultigkeit haben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Infolge der Entscheidung des Bundesverwaltungs-
gerichts vom 18.07.2023 zur Unionsrechtswidrigkeit
von Bebauungsplanaufstellungen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB wird der vorlie-
gende Bebauungsplan nun im zweistufigen Regel-
verfahren aufgestellt. Dementsprechend kann der
Flachennutzungsplan nicht berichtigt werden, son-
dern muss im Zuge der 9. punktuellen FNP-Ande-
rung im Parallelverfahren angepasst werden. Die
Darstellung der Wohnbauflachenbedarfsberech-
nung erfolgt vollstadndig im Zuge der 9. FNP-Ande-
rung. Das Kapitel zum Wohnbauflachenbedarf in der
Begrindung des vorliegenden Bebauungsplans
wird entsprechend gekiirzt und es wird auf das Ver-
fahren zur 9. Flachennutzungsplananderung ver-
wiesen.

Die Methodik fur die Wohnbauflachenbedarfsbe-
rechnung wurde im Rahmen des FNPA-Verfahrens
mit dem Regionalverband abgestimmt. Das Fuhren
einer Interessentenliste flir Wohnbaugrundstiicke
wird im Zuge des rechnerischen Bedarfsnachweises
nicht betrachtet, findet wohl aber bei der verbal-ar-
gumentativen Bedarfsbegrindung Berucksichti-
gung. Die Interessentenliste wird von der Gemeinde
Oberried regelmallig aktualisiert und weist zwi-
schenzeitlich bereits 126 Interessenten auf.

A.25.1.3 Auch die Anfrage nach Einfamilienhdusern
ist unter dem Blickwinkel einer gro3en Fla-
chenversiegelung und dem Ziel der Bun-
deregierung diesen auf 30 ha, statt 60 ha
am Tag zu reduzieren, nicht gerechtfertigt.
Der Wunsch nach einem Einfamilienhaus
entspricht nicht notwendigerweise dem
dringenden Bediirfnis nach mehr Wohn-
raum, und muss vorsichtig mit den unwi-
derrufbaren Eingriffen abgewogen wer-
den. Der Bau von Einfamilienhdusern und
Doppelhdusern zahlt nicht zu einem nach-
haltigen Umgang und Verstandnis zur
endlichen Ressource Boden. Die Ent-
scheidung, maximal zwei Vollgeschosse
in der Bauplanung zuzulassen untermalt,
dass Interessen hier nicht sorgfaltig abge-
wogen wurden. Bei der Entscheidung wei-
tere Flache zu versiegeln, sollte dies so
nachhaltig wie mdglich passieren, d.h.
eine hohe Menge an Wohnraum schaffen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung orientiert sich an den er-
mittelten Wohnbedarfen in Oberried. Unter Beriick-
sichtigung der endlichen Ressource Boden wird die
Planung zur Offenlage angepasst und sieht den Bau
von maximal drei freistehenden Einfamilienhausern
vor. Fur die restlichen Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen sind Doppelhaushélften, eine Hausgruppe
mit Reihenhdusern sowie zwei Mehrfamilienhduser
(Geschosswohnungsbau) vorgesehen. Damit wer-
den im Plangebiet vielfaltige Bauweisen und damit
eine Vielzahl an unterschiedlichen Wohnbedarfen
berlcksichtigt. Insbesondere durch den Bau von
zwei Mehrfamilienhausern wird dem Belang des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung getragen.

Die Festsetzung von mehr als zwei Vollgeschossen
fihrt nicht zwangslaufig zu einer héheren Wohn-
dichte. Unter Bericksichtigung des exponierten
Standorts und der angrenzenden Wohnbebauung
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und damit viele Geschosse einplanen. Ein | wird fur die allgemeinen Wohngebiete WA2 - 4 von
hoher Bau kann sich durch Fassadenbe- | einer Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse abge-
grunung und Holz als Material weich in die | sehen. Im WA1 werden zur Offenlage drei Vollge-
naturliche Umgebung und den Ortscha- | schosse erméglicht.
rakter einfligen.

A.25.1.4 Landwirtschaftliche Flachen unterliegen | Dies wird zur Kenntnis genommen.

einem Schutz, sodass Gemeinden im
landlichen Raum wie Oberried dazu ver-
pflichtet sind, innerdértliche Erweiterungs-
moglichkeiten zu prifen, zu unterstitzen
und vorzuziehen, um flacheneinsparende
und flacheneffiziente Innenentwicklung zu
gewahrleisten, Dabei wird vom Umwelt-
bundesamt insbesondere auf MalRnahmen
der Nachverdichtung in bestehenden
Quartieren hingewiesen.

Infolge der Entscheidung des Bundesverwaltungs-
gerichts vom 18.07.2023 zur Unionsrechtswidrigkeit
von Bebauungsplanaufstellungen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB wird der vorlie-
gende Bebauungsplan nun im zweistufigen Regel-
verfahren aufgestellt. Dementsprechend kann der
Flachennutzungsplan nicht berichtigt werden, son-
dern muss im Zuge der 9. punktuellen FNP-Ande-
rung im Parallelverfahren angepasst werden. Die
Darstellung der Wohnbauflachenbedarfsberech-
nung erfolgt vollstandig im Rahmen der 9. FNP-An-
derung. Das Kapitel zum Wohnbauflachenbedarf in
der Begrindung des vorliegenden Bebauungsplans
wird entsprechend gekiirzt und es wird auf das Ver-
fahren zur 9. Flachennutzungsplanianderung ver-
wiesen.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden hat die Gemeinde Oberried in den letzten
Jahren bereits ein groRes Augenmerk auf die bauli-
che Entwicklung von kleineren Flachen im Innenbe-
reich gelegt. Im Zuge der Bedarfsbegriindung wur-
den innerértliche Entwicklungspotenziale und die
Aktivierung von Baullicken gepruft. Es konnten
keine besser geeigneten, verfugbaren Standorte
ausgemacht werden, die die Schaffung von Wohn-
raum in vergleichbarem Umfang ermdoglicht hatten.
Auf die Begriindung der 9. FNP-Anderung wird ver-
wiesen.

A.25.1.5 Bitte schildern Sie, welche Anstrengungen
Sie tatigen, um innerdrtliche Verdichtung
voranzutreiben und auch bestehende
Hausbesitzer einen Beitrag aus lhrer Sicht
hierzu leisten kdénnten - aus den bisheri-
gen Unterlagen ist dies noch nicht ent-
nehmbar.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In den Unterlagen zum FNPA-Verfahren wird darge-
stellt, welche Anstrengungen die Gemeinde Ober-
ried zur Aktivierung des Innenentwicklungspotenzi-
als unternimmt. Die Gemeinde Oberried kontaktiert
die Eigentimer der bestehenden Baullicken-Grund-
stlicke regelmaflig und ist angesichts des zuneh-
menden Wohnraumbedarfs darum bemdiht, diejeni-
gen brachliegenden Grundstiicke zu erwerben, die
einer wohnbaulichen Nutzung zugeflhrt werden
kénnen. Zuletzt wurden im Jahr 2016 samtliche Ei-
gentimer per Brief auf die Moglichkeit einer wohn-
baulichen Grundstiicksnutzung und die bestehende
Wohnungsnot hingewiesen; jedoch fuhrten die Be-
muhungen der Gemeinde nicht nachweislich zu ei-
ner weiteren Wohnbebauung.

A.25.1.6 Auch im aktuellen Neubaugebiet kénnte
die Flachennutzung hoher bzw. die Fla-
chenversiegelung niedriger sein, wenn die
geplanten Hauser héher und dichter ge-

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Auf die vereinzelte Zulassigkeit von Einzelhdusern
wird aus o.g. Grunden (A.25.1.3) nicht verzichtet.
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plant wirden. Aus diesen Griinden ist un-
sere ausdrickliche Bitte auf den Bau von
Einfamilienhdusern zu verzichten, um ge-
sellschaftliche klimapolitische, sowie land-
wirtschaftliche Ziele zu starken.

Dennoch wurde die Planung zur Offenlage ange-
passt und konkretisiert, u. a. um punktuell im Bau-
gebiet eine héhere Wohndichte zu erzielen.

A.25.1.7 Aus gesamtgesellschaftlicher, sowie regi-
onaler Sicht besteht also noch weit mehr
Interesse an einem Offenhalten der FIa-
chen, statt Bauflachenentwicklung, deren
Abwagung in der Begriindung leider nicht
zur Sprache kam. Wie sollen Betriebe den
gesellschaftlichen Anforderungen nach ei-
ner Extensivierung der landwirtschaftli-
chen Nutzung nachkommen, wenn stetig
ein Flachenverbrauch von derzeit ca. 60
ha pro Tag (deutschlandweit) zu verzeich-
nen ist?

Anlage/Bild Flachenverbrauch

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Pauschalisierte Aussagen zum gesamtgesellschaft-
lichen Interesse an der Bebauung oder an der Frei-
haltung von landwirtschaftlichen Flachen kdnnen
ohne fundierte Grundlage im Rahmen der Bauleit-
planung nicht getroffen werden. Im Zuge der 9. An-
derung des Flachennutzungsplans wurde das Vor-
gehen jedoch mit dem Regionalverband abge-
stimmt, sodass zumindest fir die regionale Ebene
davon ausgegangen werden kann, dass ein Uber-
wiegendes Interesse an der Bebauung und der
Schaffung von neuem Wohnraum besteht.

Dennoch ist sich die Gemeinde Oberried der knap-
pen Ressource ,Flache® durchaus bewusst und da-
her bemiht, den Flachenverbrauch so gering wie
mdglich zu halten. Das Innenentwicklungspotenzial
(Baullicken) sowie Standortalternativen wurden da-
her wie 0. g. im Rahmen der Planung gepriift. Es
konnten keine besser geeigneten, verfligbaren
Standorte ausgemacht werden, die die Entwicklung
von Wohnraum in vergleichbarem Umfang ermoég-
licht hatten.

A.25.2 Eine Bebauungssatzung mit mehr Be-

zug zur Nachhaltigkeit und Regionalitat

Auch die Satzung des Bebauungsplanes
koénnte an die kunftigen Bauherren in Be-
zug auf Klimawandel und Biodiversitat
mehr Sensibilisierung oder sogar Anforde-
rungen stellen.

Die wachsenden Anspriche und Anforde-
rungen einer nachhaltigen, kreislaufba-
sierten Wirtschaft, trifft nicht nur die Land-
wirtschaft, sondern sollte sich auch die
Bauwirtschaft zu Herzen nehmen. Auch im
Bereich des Bausektors gilt es neue Stra-
tegien im Umgang mit Energie und Res-
sourcen entwickeln. Ein wichtiger und we-
sentlicher Baustein dabei ist der Wechsel
von einer linearen zu einer zirkuldren
Wertschopfung. Die Verwertung von Kkili-
maschonenden Materialien wie Holz als
Baustoff spielt dabei eine wesentliche
Rolle. Das Haus der Bauern und andere
Holzhauser in der Umgebung Freiburg zei-
gen, dass mit diesem klimaschonenden
Material nachhaltige Hauser entstehen
kdnnen. Auch die Verwertung von Holz
aus dem Schwarzwald wirde wiederum
die regionalen Unternehmen (egal ob

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bauokologische Vorgaben (z.B. Holzbauweise) sol-
len im vorliegenden Verfahren nicht auf Bebauungs-
planebene festgesetzt werden, kdnnen jedoch im
Zuge der Grundsticksvergabe bericksichtigt wer-
den.
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GbR

Des Weiteren wird als ungiinstig empfun-
den, dass bei den aktuellen Bauprojekten
der Gemeinde Oberried ,Lebensmittel-
markt" und ,Vorlinsbach-Steiertenhof" in
beiden Fallen Grundstiicke bebaut werden
sollen, die von demselben landwirtschaftli-
chen Betrieb genutzt werden. So wird die
Winterberghof GbR gleich doppelt in ho-
hem Male belastet und verliert wichtige
Flachen fur die Futterproduktion. Die Win-
terberghof GbR ist ein Milchviehbetrieb im
Vollerwerb. Daher sind die tatigen Land-
wirt*innen 6konomisch abhéangig von in-
takten Grinlandflachen. Es ist darauf zu
achten, dass der Betrieb nicht in seiner
Existenz gefahrdet werden darf. Eine
rechtliche Uberpriifung steht dem Betrieb
bei einem Flachenverlust von mehr als 5%
der Flache zu. Bei kleineren Betrieben
steht eine Sonderpriifung zu. Da die Be-
triebe in BW eher kleinstrukturiert sind,
trifft sie der Flachenverlust deutlich star-
ker. Als GbR sind zudem mehrere Be-
triebsleiter und Familien betroffen. Hierbei
sollten beide Baugebiete, BPL Vérlinsbach
und der Lebensmittmarkt herangezogen
werden, da die Flachen fir den Betrieb
gleichzeitig wegfallen, auch wenn es un-
terschiedliche MalRnahmen sind, so sind
sie beide zusammen von der Gemeinde zu
prufen. Zudem ist darauf zu achten, dass
der Betrieb keine weiteren zusatzlichen
Flachen verliert. Hier sollte dringend direk-

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Waldbauern, Holzsdgewerke oder Tisch-
ler) unterstitzen. Die Baumaterialien
wachsen vor der Eingangstir von Ober-
ried, es ist sinnvoll diese zu nutzen und ei-
nen wichtigen Beitrag zur CO2 Sequestrie-
rung beizutragen. Baumaterialien wie Be-
ton, fordern nicht nur noch mehr den Fla-
chenverbrauch (Kieswerke benétigen Fla-
che), sondern dariiber hinaus wird zusatz-
lich CO2 freigesetzt. Gestalten sie die
Bausatzung und das kinftige Baugebiet
nachhaltig und regional.
A.25.3  Wir begrifien die bereits geplanten Mal- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
gzr;gwgeenn dSr: dD?:I(:‘rﬂavsggggﬁj%rr%wggsi;gg Aufgrunq derim geoltechnische"n Beripht festgestell-
Befestigung privater Wege. ten geringen \(er3|ckerungsfah|gke|t des Unt._er—
grunds entfallt die Festsetzung zur wasserdurchlas-
sigen Befestigung privater Wege zur Offenlage. Die
Regelung zur Dachflachenbegriinung bleibt beste-
hen.
A.254 Starke Belastung der Winterberghof | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im bisherigen Planverfahren fanden Abstimmungs-
gesprache mit dem vom Verlust der Flachen be-
troffenen Landwirt und der Gemeinde Oberried statt.
Daraus geht hervor, dass infolge des Wegfallens der
landwirtschaftlichen Flachen nicht von einer Be-
triebs- oder Existenzgefahrdung auszugehen ist.
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ter Kontakt mit dem Betriebsleiter aufge-
nommen werden.

A.25,5 Zusammenarbeit mit der Bevélkerung

Uns ist es wichtig, Konflikten vorzubeugen
und auf Strategien des guten Miteinanders
zu setzen. Um gegenseitigen Respekt zu
zeigen ist es fir die Landwirt*innen wich-
tig, dass Anwohner*innen sensibilisiert
sind flur landwirtschaftliche Belange. Die
Vergangenheit hat gezeigt, dass Grin-
landflachen in der Nahe von privatwohn-
lich genutzten Anlagen haufig als einfache
~Wiese" wahrgenommen werden und so
als Spielplatz oder Hundewiese genutzt
werden. Oftmals geht dies einher mit einer
Verschmutzung durch Hundekot und Ab-
nutzung der Flachen durch Betreten, wel-
che daraufhin nicht mehr bzw. mit starken
Einschrankungen landwirtschaftlich nutz-
bar sind. Dabei wird missachtet, dass
diese Flachen wirtschaftlich extrem rele-
vant in der Futterproduktion fir Tiere der
Region sind. Inwiefern kiinftige Anwoh-
ner*innen auf die Landwirtschaft Ricksicht
nehmen sollen, ist in den derzeitigen Un-
terlagen nicht erkennbar, konkret nicht
vorgesehen. Als Zeichen fur die Unterstit-
zung der angrenzenden Betriebe ware ein
zusatzlicher Hinweis in der Bausatzung
wichtig.

Ebenso handhaben es auch andere land-
wirtschaftlich gepragte Gemeinden, bspw.
BPL Denzlinger Strale der Gemeinde
Sexau. Hier ist wortwdrtlich in der Bausat-
zung zu lesen:

»ESs wird darauf hingewiesen, dass die von
den landwirtschaftlichen Grundstiicken
ausgehende Emissionen (Stdube, Gerii-
che; Léarm, Gerdusche, Bewdsserung,
Diingung und Abdrift bspw. von Pflanzen-
schutzmitteln) als ortsiblich hinzunehmen
sind".

Ein klares und notwendiges Signal, dass
auch umgekehrt die Bewohner*innen sich
der landlichen Region bewusst sein sollen
und ein Zeichen der Stadt, dass diese hin-
ter ihren regionalen, landwirtschaftlichen
Erzeugern steht und deren Anliegen ver-
steht.

Dies wird bereits bertcksichtigt.

Ein Hinweis zu landwirtschaftlichen Emissionen ist
in den Bebauungsvorschriften bereits enthalten.
Dieser wird zur Offenlage erganzt.

Wie sich kiinftige Anwohner oder Besucher des ge-
planten Wohngebiets im Sinne der Riicksichtnahme
auf die Landwirtschaft zu verhalten haben, kann
nicht auf Ebene der Bauleitplanung geregelt wer-
den.

Die unterschiedlichen Interessen und Bedlrfnisse
von Anwohnern/Besuchern und landwirtschaftlichen
Betrieben sind der Gemeinde Oberried jedoch be-
wusst; sie kénnen nur unter gegenseitiger Rick-
sichtnahme konfliktfrei miteinander vereinbart wer-
den.

A.25.5.1 Aulierdem ist eine physikalische Abgren-
zung von den Grunlandflachen ge-
wunscht. Hier kann eine Heckenpflanzung
die Anwohner vor Abdrift bspw. bei der

Gulleausbringung schitzen. Gleichzeitig

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Es wird auf die flachenhaften Pflanzgebote in den
Bebauungsvorschriften (Punkt 1.12.3) verwiesen.
Den Grundstickseigentimern ist es jedoch freige-
stellt, eine Heckenpflanzung auf dem eigenen
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sollte auch die Pflege dieser Heckenab-
grenzung mitbedacht werden, dass die
Hecke nicht zunehmend auf das Nachbar-
und damit landwirtschaftliche Grundstiick
wachsen darf bzw. hinsichtlich der rechtli-
chen Vorschriften zur Einhaltung der
Grenzen und Héhenbewuchs zum Aufien-
bereich (Nachbarschaftsrecht) auf den
korrekten Abstand geachtet werden. Kon-
kret handelt es sich um den Bereich in der
nachfolgenden rot-gelb markierten Dar-
stellung.

Grundstiick vorzunehmen, sofern das Nachbar-
schaftsrecht nicht verletzt wird.

Im Bereich des Wendehammers kann eine Hecken-
pflanzung nicht realisiert werden, da dieser u.a. der
ErschlieBung der angrenzenden, landwirtschaftlich
genutzten Flache dient.

A.25.5.2 Auch das Aufstellen von Hinweis-, und
Aufklarungsschildern kénnte einen Beitrag
fur eine nachhaltige Sensibilisierung der
(nicht landwirtschaftlich gepragten) Bevol-
kerung sein, welche auf die landwirtschaft-
liche Aktivitat auf den Grunflachen hinwei-
sen und ihren 6kologischen und gesell-
schaftlichen Mehrwert aufzeigen und
gleichzeitig um Verstandnis und Ruick-
sichtnahme bitten. In der Vergangenheit
gab/gibt es oft Probleme mit Vermillung
oder Verkotung der Grunlandflachen. Es
ware ein wichtiges Zeichen der Gemeinde
hier friihzeitig zu sensibilisieren. Die orts-
ansassigen Unternehmen und Lebensmit-
telerzeuger sind fir die Stadt und fir die
Landschaftspflege ein wichtiges Stand-
bein. Bringen Sie das fur die neuen An-
wohner*innen zum Ausdruck.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Aufstellen von Hinweis- und Aufklarungsschil-
dern zu landwirtschaftlichen Flachen ist nicht Rege-
lungsgegenstand des Bebauungsplans. Die Ge-
meinde pruft jedoch separat die Erforderlichkeit und
Praktikabilitat einer solchen MalRnahme.

A.25.6 Die Gemeinde Oberried ist stark landwirt-
schaftlich gepragt. Ein Baugebiet hat folg-
lich enormen Einfluss auf die Land-

(wirt)schaft.

Wir wirden uns Uber positive Signale der
Gemeinde hierliber freuen und bitten um
besondere Berlcksichtigung. Uns ist da-
bei ein gutes Miteinander wichtig, und wir
hoffen auf einen wertschatzenden Dialog.
Bei Fragen kénnen Sie sich auch an den
BLHV Ortsvereinsvorsitzenden Tobias
Winterhalter wenden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.26 Gemeinde Kirchzarten
(Schreiben vom 01.08.2022)
A.26.1 Die Gemeinde Kirchzarten sieht ihre Be- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
lange durch den Bebauungsplan und die | . o . . .
drilichen Bauvorschriften ,Vérinsbach- Dr:e rIt3ete|I|gung am weiteren Verfahren wird zugesi-
Steiertenhof" nicht beriihrt und hat hierzu | "¢
keine Anregungen.
Wir bitten Sie uns weiter am Verfahren zu
beteiligen.
A.27 Gemeinde Todtnau
(Schreiben vom 25.07.2022)
A.27.1 Die Stadt Todtnau hat keine Einwande | Dies wird zur Kenntnis genommen.

oder Anregungen zum o. g. Bebauungs-
planverfahren.

Wir bitten jedoch um weitere Beteiligung
am Verfahren.

Die Beteiligung am weiteren Verfahren wird zugesi-
chert.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StraBenbau Nord
(Schreiben vom 05.08.2022)

B.2 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Korperschaftsforstdirektion
(Schreiben vom 18.07.2022) - Keine weitere Beteiligung

B.3 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 14.07.2022)

B.4 ED Netze GmbH
(Schreiben vom 20.07.2022) — Keine weitere Beteiligung

B.5 Transnet BW GmbH
(Schreiben vom 20.07.2022) — Keine weitere Beteiligung

B.6 Stadtplanungsamt Freiburg
(Schreiben vom 15.08.2022)

B.7 Regierungspréasidium Freiburg Abt. 5 Umwelt

B.8 Regierungspréasidium Freiburg Ref. 52 Gewésser und Boden

B.9 Regierungsprésidium Freiburg Ref. 45 StraBenbetrieb und Verkehrstechnik

B.10 Regierungspréasidium Freiburg Abt. 3 Landwirtschaft

B.11 Regierungspréasidium Freiburg Ref. 33 Pflanzliche Erzeugnisse

B.12 Regierungspréasidium Freiburg Ref. 54.2 Industrie und Gewerbe

B.13 Handelsverband Siidbaden e.V.

B.14 Handwerkskammer Freiburg Unitymedia GmbH

B.15 Landesnaturschutzverband BW

B.16 Vermégen und Bau BW

B.17 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.18 NaBu Deutschland e.V.

B.19 BUND e.V.

B.20 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

B.21 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

B.22 Bundesnetzagentur

B.23 Gemeinde Buchenbach

B.24 Gemeinde Breitnau

B.25 Gemeinde Feldberg

B.26 Gemeinde Hinterzarten

B.27 Gemeinde Miinstertal

B.28 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)

B.29 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 22.08.2022)

Cc STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT
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.. mit Bezug auf Burgerfragen, wahrend
der Offentlichkeits-Beteiligung am 5. Okt.
2022:

Das kleinste Grundstiick, 306 gm, ist bei
einer GRZ 0,4 mit einer Flache von
120 gm, (z. B. 10 x12 m) bebaubar und bei
einer GFZ 0,8 2-geschossig zulassig.

Die bergseitige Trauf-Hohe ware bei 1-ge-
schossiger Bauweise ca. 3,20 m hoch, und
bei talseitigem Ausbau ca. 6,00 m hoch.
Bei 2-geschossiger Bauweise ware die
Trauf-HOhe bergseitig ca. 6,00 m hoch und
entsprechend talseitig ca. 8,00 m hoch.

Ein 45°-Dach hatte bei einer Gebaude-
Tiefe von 12,00 m eine Hohe von 6,00 m.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

(0| Person 1
(Schreiben vom 28.10.2022)

c1.1 Wie besprochen mdchte ich im Namen | Dies wird zur Kenntnis genommen.
von meiner Grof3tante . . .
(Generalvollmacht liegt vor) vorsorglich Das_ Entwasserungs_konzept wurde zwischenzeitlich
auf nachfolgenden Sachverhalt hinweisen fertiggestellt und W|rq den Bebauungsplanunterla-
und um Klarung im weiteren Bebauungs- gen zur Offenlage beigelegt.
planverfahren bitten: Oberflachenwasser aus dem ErschlieBungsgebiet
Laut dem Umweltbeitrag mit grinordneri- wird  kiinftig gezielt in ei_nen Regenrijckhalt_e-
schen Festsetzungen von faktorgriin wird raum/Kanalstauraum apgeleltet und gedrqsselt im
auf ein noch zu erstellendes Entwasse- Regeqwasl.serka_\.r)aI.abfhe@en. Der Regeqrugkhaltg-
rungskonzept verwiesen raum ist flr 5-jahrige Niederschlagsereignisse di-

' mensioniert. Erst bei einer Uberschreitung dessen

Bisher ist meines Erachtens noch nicht ge- | wird Gber einen Notuberlauf auf den landwirtschaft-
klart, ob zukiinftig Uberschissiges Hang - | lichen Flachen nérdlich des Baugebiets (Flst. Nr.
und Regen -und Oberflachen-Wasser aus | 136) versickert. Die Notentlastung des geplanten
dem neuen Plangebiet ggf. nachteilige | Regenwasserriickhaltebeckens wird statistisch ein-
Auswirkungen auf das Grundstiick Flst Nr. | mal in 10 Jahren bendétigt. Dies stellt eine Verbesse-
30 im Senken Bereich neben der Strale |rung der Ist-Situation durch die Reduzierung der
nach Zastler haben kénnte. Dieses Grund- | Vernassung dar.
iuncg;( Eﬁwlgtglooé]::mglesitfa hno?n EL;; \ézr:;?;; Der Abfluss bei Starkniederschlagen aus den ober-
W[]rdé da kein natirlicher Vorfluter vor- halb des Baugebiets gelegenen landwirtschaftlichen
hande’n ist, wohl zu einer nachteiligen wei- F_Iéchen soII.in das Biotoplnordéstlich des Plange-
teren Vers,umpfung fiihren biets abge_leltet werden. Elnc_a entsprechende Fest-
Ich bitte, dass diese Aspei(te bei der Prii- setzgng erd" zur Offenlage in den Bebauungsvor-
fung und Erstellung des Entwasserungs- schriften erganzt.
konzepts im Vorfeld eines wasserrechtli-
chen Erlaubnisantrages mitbertcksichtigt
werden.
Um entsprechende weitere Benachrichti-
gung und Beteiligung wird freundlichst ge-
beten.

C.2 Person 2
(Schreiben vom 29.10.2022)

c.21 Gebaude-Dimensionen Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die zulassigen Traufhdhen werden zur Offenlage er-
ganzt. Wie den Unterlagen zur Offenlage zu entneh-
men ist, betragt die maximal zulassige Traufhéhe im
WA1 7,0 m, im WA2 3,5 m, im WA3 4,5m und im
WA4 6,5 m. Fir die Festsetzung der zulassigen
Firsthohe wurde von der jeweiligen zuldssigen
Traufhéhe + 6 m, bzw. im WA1 + 5,5 m ausgegan-
gen. Als unterer Bezugspunkt dient jeweils die fest-
gesetzte maximale Erdgeschossfullbodenhdhe, die
ebenfalls zur Offenlage erganzt wird.
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Das ergibt eine Gebaudefirst-Hohe von ca.
12,00 m bzw. 14,80 m tber Gelande.

Auf einer Geschoss-Flache von 120,00 gm
ist nach Abzug von Wand-Anteilen und
Treppenhaus eine Wohn-Flache mit ca.
90,00 gm realisierbar. Im ausgebautem
Dach-Geschoss und Unter-Geschoss wa-
ren jeweils ca. 60,00 gm ausbaufahig. -
Somit sind Gesamt-Wohnflachen 1-ge-
schossig mit ca. 210,00 gm, und 2-ge-
schossig mit ca. 300,00 gm pro Wohnhaus
denkbar.

C.2.2  Okologische Anforderungen und Re-

genwasser- Entsorgung

Im Bebauungs-Plan sind sickerfahige Be-
lage fur befestigte Flachen gefordert. Da
die Sickerfahigkeit des Gelandes nach ge-
ologischer Bewertung sehr begrenzt ist,
wurde flr die einzelnen Grundstiicke je
eine Ruckhalte-Zisterne gefordert, die bei
Starkregen den Regenwasser-Kanal ent-
lasten soll. Hierbei handelt es sich um ein
Auffang-Becken, das mit einer mechani-
schen Regelung den Stark-Regen verzo6-
gert abflieRen lasst.

Diese Einrichtung ist fir jeden Hausbesit-
zer eine sehr hohe finanzielle Belastung,
bei der Erstellung, bei der mechanischen
Wartung und bei der notwendigen Absau-
gung von Schlamm, der von den Dachfla-
chen im Laufe der Zeit eingetragen wird.

Hier ist zu fordern, die Regenwasser-Ka-
nalisation angemessen auszubauen, da
diese Kosten jeden Haus-Eigentimer we-
niger belasten.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Aufgrund der genannten geringen Sickerfahigkeit
des Untergrunds und der starken Hangneigung im
Plangebiet ware eine dezentrale Versickerung auf
privaten Grundstiicksflachen nur stellenweise mog-
lich. Nach einer grindlichen Abwagung wurde auf
der Grundlage einer geotechnischen Untersuchung,
die den Planunterlagen beigefligt wird, entschieden,
von einer dezentralen Versickerung auf den privaten
Grundstlicken abzusehen. Die entsprechende Fest-
setzung entfallt zur Offenlage. Stattdessen sind Re-
genwasser-Zisternen vorgesehen, die sich selbst-
standig uUber einen Drosselabfluss in das Regen-
wasser-Kanalnetz leeren.

Regenwasser-Zisternen sind eine sinnvolle Investi-
tion, da sie langfristig sowohl 6kologische als auch
finanzielle Vorteile bieten. Durch die Nutzung von
Regenwasser, etwa zur Gartenbewasserung, kon-
nen erhebliche Mengen an Trinkwasser eingespart
werden, was zu einer Reduzierung der Wasserrech-
nungen fihren kann. Eine Eintragung von Schlamm
in die Regenwasser-Zisterne ist unwahrscheinlich,
da moderne Systeme mit Filtern und Sedimentati-
onsanlagen ausgestattet sind, die Verschmutzun-
gen von Dachflachen effektiv abfangen, bevor das
Wasser in die Zisterne gelangt. Diese Technik mini-
miert den Wartungsaufwand erheblich. Die anfangli-
chen Kosten und die erforderliche Wartung sind im
Vergleich zu den langfristigen Einsparungen und
dem Umweltschutz, den Zisternen ermdglichen,
i.d.R. verhaltnismaRig gering. Sie stellen daher
keine bloRRe finanzielle Belastung dar, sondern eine
zukunftsorientierte Mallnahme zur nachhaltigen
Ressourcennutzung.

Ein Ausbau der Regenwasser-Kanalisation ist nicht
vorgesehen und gegeniber der Errichtung von pri-
vaten Regenwasserzisternen wirtschaftlich nicht
darstellbar.

C.23 Logik der Gebaude-Gestaltung

Fir die flachen Dach-Flachen von Car-
ports und Tiefgaragen sind sehr engge-

Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Die Vorschlage zur Dachgestaltung und -begriinung
wurden im Rahmen der Abwéagung geprift. Von ei-
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fasste Vorgaben flir Bepflanzungen und
Substrat-Starken festgelegt.

Wenn diese kleinen, untergeordneten
Dach-Flachen den hohen technischen
Aufwand fir einen anrechenbaren Oko-
Beitrag rechtfertigen, muss auch Uber die
Dach-Gestaltung der Haupt-Gebaude mit
flachen Dachern nachgedacht werden,
hinsichtlich 6kologischem Beitrag, energe-
tischem Solar-Gewinn und geringerer
Baumassen-Erscheinung.

Hier bote eine 1-geschossige Bauweise
mit versetztem Staffel-Geschoss, jeweils
mit flachen Dachern, einen noch gréfieren
Anteil fir Dach-Begriinungen und dariber
hinaus viele flexible Flachen fir solare
Energie-Ertrage, z. B. an Dach-Randern,
Bristungen oder fir Aufstanderungen von
Solar-Modulen.

Gebaude mit dieser Flachdach-Gestaltung
erscheinen weniger aufdringlich als steile
Sattel-Dacher, bei denen noch unter-
schiedlichste Gauben-Ausbauten zulassig
waren, und haben nicht den unwirtschaft-
lich umbauten Raum von Kniestdcken und
Spitzbdden.

Diese alternativen Gestaltungs-Varianten
sollten von den Stadt- und Grunflachen-
Planern untersucht und eingefordert wer-
den.

ner verpflichtenden 1-geschossigen Bauweise mit
versetztem Attikageschoss und Flachdach wird aus
folgenden Griinden abgesehen:

Die Vorgaben fur Bepflanzungen und Substrat-Star-
ken von flachen oder flach geneigten Dachern von
Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen
dienen dem Klimaschutz, der Biodiversitat sowie
dem Ruckhalt von Niederschlagswasser. Diese 6ko-
logischen Schutzgiiter sind stets mit weiteren
Schutzgitern unter- und gegeneinander abzuwa-
gen.

Da sich das Plangebiet in einer dufRerst exponierten
Lage befindet, wurden fir Hauptgebaude ortstypi-
sche Dachformen (Satteldach, Walmdach) festge-
setzt. Damit wird insbesondere dem Schutzgut
,Landschaftsbild“ Rechnung getragen. Das Anbrin-
gen von Solar-Modulen ist dennoch maoglich, insbe-
sondere auf stdlich ausgerichteten Dachflachen.

Durch die 6rtliche Bauvorschrift zu Dachern wird ge-
wahrleistet, dass sich die Bebauung harmonisch in
den bestehenden Siedlungskorper einfligt. So wird
auch die Vielzahl von Gaubenformen verhindert, in-
dem nur eine Gaubenform pro Dachflache zulassig
ist.

C24 Anmerkungen zur Gebaude-Ausrich-

tung im nord-6stlichen Plan-Gebiet

. Hier sind zwei Doppelhaus-Paare
giebelstandig geplant. Das bedeutet fir
zwei Hauser eine gemeinsame Dach-Ent-
wasserung. Um Gefahren bei Stark-Re-
gen und Ruckstau von Schmelz-Wasser
nach hohem Schnee-Eintrag vorzubeu-
gen, ist ein weitgehender Dachflachen-An-
teil rlckstau-sicher auszufiuihren, und mit
Mehr-Kosten verbunden.

. Die Ausrichtung dieser Hauser
ergibt, dass die hinteren, nérdlichen kein
Sonnen-Licht von Siiden bekommen und
somit von solaren Energie-Eintragen nicht
profitieren und sogar stark verschattet
werden.

. Den sudlich ausgerichteten Hau-
sern werden vor deren Sud-Sonnenseite
Park-Platze, auch fir die hinteren Hauser,
ausgewiesen. Dieser Planungs-Ansatz
muss revidiert werden.

Dies wird nicht bertcksichtigt.

Die beschriebenen Doppelhaus-Paare nordéstlich
der geplanten ErschlieRungsstrale kdnnen entspre-
chend der Hauptfirstrichtung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans giebel- oder traufstandig zur
Planstral3e errichtet werden.

Die Belichtung der riickwartigen Doppelhaushalften
aus (sud-)ostlicher, westlicher und nérdlicher Rich-
tung wird fur die Gewahrleistung gesunder Wohn-
verhaltnisse als ausreichend beurteilt. Je nach Aus-
richtung der Firstrichtung ist die Nutzung von Solar-
energie zur Stromerzeugung auf sudoéstlich oder
studwestlich orientierten Dachflachen mdglich.

Die Flachen fir Stellplatze und Carports sind be-
dingt durch die ausgepragte Topografie unmittelbar
an der PlanstralRe vorgesehen. Zudem kann die Bo-
denversiegelung so auf ein Minimum reduziert wer-
den, da keine Zufahrten zu den Stellplatzen / Car-
ports erforderlich sind. Ob Stellplatze oder Carports
errichtet werden, obliegt den Bauherren. Stellplatze
treten hochbaulich nicht in Erscheinung und haben
somit keine wesentliche Verschattung der Gebaude
zur Folge. Zur Offenlage werden weitere Stellplatz-
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und Carportzonen im rickwartigen Bereich der
Grundstucke in der Planzeichnung erganzt, sodass
eine alternative Anordnung der Stellplatze ermég-
licht wird.

C.25 StraBen- und Kanal-Hohen

Im Zuge der weiteren Plan-Bearbeitung ist
verantwortungsvoll darauf zu achten, dass
aufgrund der besonderen Gelande-Topo-
grafie alle Gebaude problemfrei erschlos-
sen werden und mit natirlichem Gefalle,
ohne mechanische Hebe-Anlagen, ihre
Entsorgungs-Leitungen anschlieRen kén-
nen.

Dies wird teilweise bereits bertcksichtigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde darauf geach-
tet, dass die Gebaude problemfrei erschlossen wer-
den kdnnen.

Unter Zugrundelegung der zum Stand der Offenlage
vorliegenden StralRenplanung sowie der festgesetz-
ten maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH),
bzw., sofern festgesetzt, der minimalen Erdge-
schossfulbodenhdéhe (EFHmIn) kann davon ausge-
gangen werden, dass im Erdgeschoss aller geplan-
ten Gebdude ohne mechanische Hebe-Anlage an
den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden
kann. Aufgrund der ausgepragten Topografie kann
nicht vermieden werden, dass Geschosse unterhalb
des StralRenniveaus auf eine mechanische Hebe-
Anlage angewiesen sind, um an die Entsorgungslei-
tungen anschliel3en zu kénnen.

C.3 Person 3

(Schreiben vom 27.10.2022)

Stellungnahme  zum  Aufstellungsbe-
schluss und offentliche Auslegung des
Entwurfs zum Bebauungsplan und den 6rt-
lichen Bauvorschriften ,Vorlinsbach-Stei-
ertenhof" im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB in Verbindung mit der
Fragestellung des GR Zink Sitzung 43 un-
ter Top 8 Verschiedenes.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Infolge der Entscheidung des Bundesverwaltungs-
gerichts vom 18.07.2023 zur Unionsrechtswidrigkeit
von Bebauungsplanaufstellungen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB wird der vorlie-
gende Bebauungsplan nun im zweistufigen Regel-
verfahren aufgestellt.

C.3.1 Im Bebauungsplan Stand 04.07.2022 wur-
den die Ziele und Zwecke der Planung be-

schrieben.
Unter Ziffer 1.3 heil3t es

Fir die Gemeinde Oberried sind die Ziele
des Regionalplans Sudlicher Oberrhein
malgebend. Die Gemeinde Oberried ist
im Regionalplan als Gemeinde mit Eigen-
entwicklung fur die Funktion Wohnen fest-
gelegt (Plansatz 2.4.1.1 (1) Z). Als solche
wird fir die Bevolkerungsentwicklung der
Gemeinde Oberried ein Zuwachsfaktor
von 0,25 % p. a. (Plansatz 2.4.1.1 (2) G)
sowie zur Umrechnung des Zuwachsfak-
tors eine Bruttowohndichte von 50 Ein-
wohnern pro Hektar (Plansatz 2.4.1.1 (3)
Z) angesetzt (siehe Kapitel 1.6). Dieser
soll so entwickelt werden (Plansatz
2.1.3.1 (2) G), dass ,giinstige Wohn-
standortbedingungen Ressourcen
schonend genutzt, ausreichende und at-
traktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Ver-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Infolge der Umstellung auf ein zweistufiges Regel-
verfahren kann der Flachennutzungsplan nicht mehr
im Wege der Berichtigung angepasst werden. Damit
der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden kann, wird der FI&-
chennutzungsplan im Zuge der 9. punktuellen Ande-
rung angepasst. Die Darstellung der Wohnbaufla-
chenbedarfsberechnung erfolgt nun vollstandig im
Zuge der 9. FNP-Anderung. Das Kapitel zum Wohn-
bauflachenbedarf in der Begriindung des vorliegen-
den Bebauungsplans wird entsprechend gekiirzt
und es wird auf das Verfahren zur 9. Flachennut-
zungsplananderung verwiesen.
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sorgungsangebote in  angemessener
Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der
agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wan-
del sozial vertrdaglich bewiltigt und
groBflachige, funktionsfahige Frei-
rdume gesichert werden".

Fur das Plangebiet ergeben sich damit
keine Konflikte mit den Zielen des wirk-
samen Regionalplans. Das Plangebiet
befindet sich auf einer Flache im AuBen-
bereich, das im Regionalplan als land-
wirtschaftliche Flache ausgewiesen ist.
Im Westen schlie3t es an die bestehende
Siedlungsflache an, die als ,Siedlungsfla-
che Bestand - Wohn- und Mischgebiet"
dargestellt ist.

C.3.2 Unter Ziffer 1.6 heil3t es

Vorhandene Innenentwicklungspotenziale

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden legt die Gemeinde
Oberried schon seit Jahren ein grofies Au-
genmerk auf die bauliche Entwicklung von
Flachen im Innenbereich. Auch entspre-
chend der Vorgaben des Regionalplans
Sudlicher Oberrhein (Plansatz 2.4.0.3 (3)
Z) sind verfigbare Wohnbauflachen in un-
beplanten Innenbereichen sowie in Bau-
leitplanen ausgewiesene, noch nicht be-
baute Flachen auf den ortlichen Flachen-
bedarf anzurechnen. Nicht in Abzug zu
bringen sind im Flachennutzungsplan dar-
gestellte geplante Wohnbauflachen, die
noch nicht umgesetzt sind bzw. fir die kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt.

In Oberried bestehen keine nennenswer-
ten Innenentwicklungspotenziale, die sich
aus Bebauungsplanen und aus nach § 34
BauGB zu beurteilenden Flachen erge-
ben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung der Wohnbauflachenbedarfsberech-
nung erfolgt zum Stand der Offenlage vollstandig im
Rahmen der 9. FNP-Anderung. Das Kapitel zum
Wohnbauflachenbedarf in der Begriindung des vor-
liegenden Bebauungsplans wird entsprechend ge-
kirzt und es wird auf das Verfahren zur 9. Flachen-
nutzungsplananderung verwiesen.

C.3.3  Nach Ansicht des Gemeinderates [
Il gibt es sehr wohl einen zu (iberprii-
fenden Konflikt mit den Zielen des wirksa-
men Regionalplanes und den Zielen der
Gemeinde. In der Gemeinderatsitzung 43
wurde unter Top 8 der folgende Sachver-

halt erlautert und um Klarung gebeten.

. Fir die Gemeinde Oberried ist flr
die Funktion Wohnen ein Zuwachsfaktor
von 0,25 % p.a. festgelegt. Fiir den Be-
trachtungszeitraum von 5 Jahren ergibt
sich somit ein Zuwachs von 36 Einwoh-
ner. (0,25%p.a/100%*5a*2881 Einwoh-
ner)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Umstellung auf das zweistufige Regelverfah-
ren und dem Erfordernis einer FNP-Anderung wird
der Bedarfsnachweis fur Wohnbauflachen geman
Plansatz 3.1.5 LEP 2002 im Rahmen der 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplans gefihrt. Auf das
Verfahren und die zugehdrigen Unterlagen wird ver-
wiesen.

Um den zuséatzlichen Wohnbauflachenbedarf der
Gemeinde zu ermitteln, der Uber die bestehenden
Entwicklungsflachen im FNP hinausgeht, sind die
Bevolkerungsentwicklung, vorhandene Entwick-
lungsflachen im wirksamen Flachennutzungsplan
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. Auf dem Gelande des Hirschenare-
als wurden in der letzten Gemeinderatsit-
zung dem Bau von 21 Wohnungen zuge-
stimmt. Unter der Annahme, dass hier 2,5
Personen pro Wohnung wohnen werden,
ware hier der Bedarf von ca. 52 Einwoh-
nern gedeckt. Das entspricht in etwa dem
7-Jahresbedarf.

. Das bisherige Gelande des
Hirschenareals war bisher gewerblich ge-
nutzt und wurde nun teilweise in eine
Wohnnutzung unter Beurteilung nach §
34 BauGB iiberfiihrt.

o Uber den Rest des verbleibenden
historischen Gasthauses gibt es noch kein
Nutzungskonzept. Dies kdnnte ggf. eben-
falls teilweise Wohnnutzung werden.

. Fir den Bereich Hofsgrund soll
durch den Entwicklungstrager parallel eine
Vergabematrix fir den Erwerb von Wohn-
eigentum geschaffen werden. Hier ist das
Ziel eindeutig die Nachverdichtung der
Wohnbebauung.

o In der letzten Gemeinderatsitzung
wurde fiir den Bereich Helmlehof ein Ent-
wurf der Aulenbereichssatzung beraten.
Auch hier soll zusétzlicher Wohnraum
geschaffen werden.

. In der Vergangenheit wurden 12
Wohnungen in den beiden Genossen-
schaftshauser neu bezogen.

. Parallel zum Bau der Genossen-
schaftswohnungen wurden 10 Wohnun-
gen in den Obergeschossen vom Ursuli-
nenhof geschaffen

Unter Wiurdigung der vorgenannten 8
Punkte halte ich die Aussage im Bebau-
ungsplan

,In Oberried bestehen keine nennens-
werten Innenentwicklungspotenziale,
die sich aus Bebauungsplanen und aus
nach § 34 BauGB zu beurteilenden Fla-
chen ergeben." fiir falsch.

Sowohl in der Vergangenheit, in der Ge-
genwart und auch in der Zukunft wurden
und werden nach § 34 BauGB Wohnbau-
maflnahmen in der Gréf3e des bendtigten
Zuwachsfaktors getatigt und deutlich tUber-
erfllt.

Mit der Ausweisung des geplanten Bauge-
bietes widerspricht die Gemeinde seinen

sowie die aktivierbaren Innenentwicklungspotenzi-
ale (Baullcken im Innenbereich etc.) zu betrachten.

Wie korrekt dargestellt wurde, lasst sich u. a. aus
der Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung fir
einen festgelegten Betrachtungszeitraum rechne-
risch der zusatzliche Wohnbauflachenbedarf ermit-
teln. Der Regionalplan Sidlicher Oberrhein gibt hier-
fur eine Methodik vor, die im Wesentlichen auf den
Angaben der Einwohnerzahl zum Planungs-zeit-
punkt basiert. Fir die Gemeinde Oberried liegt der
rechnerische Wohnbauflachenbedarf flr den Prog-
nosezeitraum von 5 Jahren demnach bei ca. 0,71
ha. Der ermittelten Flache werden Innenentwick-
lungspotenziale, wie z. B. Baullicken, sowie beste-
hende Entwicklungsflachen im FNP gegenliberge-
stellt. Mithilfe des rechnerischen Bedarfsnachwei-
ses kann also ermittelt werden, in welchem Umfang
Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen
werden kénnen, um den Wohnbauflachenbedarf der
Gemeinde zu decken. Verbal-argumentativ kdnnen
weitere Faktoren, wie z. B. die Interessentenliste der
Gemeinde, Beriicksichtigung finden.

MaRnahmen der Innenentwicklung, wie die genann-
ten Beispiele fur Umnutzungen und Nachverdichtun-
gen zugunsten der Schaffung von Wohnraum, sind
gem. der vorgegebenen Methodik hingegen nicht zu
berlcksichtigen. Die Gemeinde Oberried legt im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden jedoch weiterhin ein grol3es Augenmerk auf
die bauliche Entwicklung von kleineren Flachen im
Innenbereich.

Die regionalplanerischen Ziele wurden mit der ge-
planten wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde
abgeglichen. Da der Bedarfsnachweis gem. den
Vorgaben des Regionalplans geflihrt wurde, ist kein
Widerspruch zwischen der vorliegenden Bauleitpla-
nung und den regionalplanerischen Zielen zu erken-
nen. Das Vorgehen der Bedarfsplausibilisierung
wurde im Rahmen des Verfahrens zur 9. FNP-Ande-
rung mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein
abgestimmt.
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eigenen im Bebauungsplan und im Regio-
nalplan verankerten Zielen.

. Innenentwicklung vor Au3enent-
wicklung

. Sparsamer Umgang mit Grund-
und Boden

. glnstige Wohnstandortbedingun-
gen Ressourcen schonend genutzt wer-
den

. der agrarstrukturelle Wandel sozial
vertraglich bewaltigt und groRflachige,
funktionsfahige Freiraume gesichert wer-
den

. Sicherung einer 6konomischen Er-
schlielfung der Neubebauung (Im Innen-
bereich ist die Erschlieung 6konomi-
scher, weil vorhanden oder ergdnzend).

C.34 Im Sinne der Rechtssicherheit fir Ge-
meinde bitte ich als Gemeinderat um Pri-
fung, Wertung und Riickmeldung zu mei-
nen vorgetragenen Argumenten und Be-

antwortung der nachfolgenden Fragen:

. Ist der Zuwachsfaktor innerhalb von
5 Jahren mit 36 Personen richtig berech-
net? Falls nein, welche Personenzahl wére
anzusetzen?

. Im Protokoll der Sitzung wird darauf
verwiesen, dass die aufgezahlten Baupro-
jekte im Innenbereich keine stadtebauliche
Entwicklung nach § 34 BauGB darstellen.
Welche Eigenschaften mussten die FIa-
chen im Innenbereich haben, damit sie
nach § 34 BauGB fiir die Innenentwicklung
angerechnet werden koénnten?

. Kann die Verwaltung den jahrlichen

Zuwachs der Einwohnerzahl Oberried fur
die Jahre 2011 bis 2021 jahrlich benen-
nen?

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Zuwachsfaktor wurde korrekt berechnet. Ziel
des rechnerischen Bedarfsnachweises ist es jedoch
nicht allein, zu ermitteln, um wie viele Einwohner die
Gemeinde unter regionalplanerischen Gesichts-
punkten innerhalb von 5 Jahren wachst. Fir den Be-
darfsnachweis werden noch weitere Faktoren be-
riicksichtigt, wie in der Begriindung zur 9. FNP-An-
derung dargelegt ist.

Flachen, die planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind, wurden im Zuge des Bedarfsnach-
weises auf FNP-Ebene berticksichtigt, sofern sie als
Baullcke einzuordnen waren. Als Baullicke zahlen
unbebaute Grundstiicke oder Grundstucksteile in-
nerhalb einer ansonsten geschlossenen Bebauung.

Der jahrliche Zuwachs der Einwohnerzahl kann fur
samtliche Gemeinden Baden-Wurttembergs auf der
Webseite des Statistischen Landesamts (www.sta-
tistik-bw.de) eingesehen werden. Die zum Stand der
Offenlage verdffentlichten Einwohnerzahlen ab
2011 lauten demnach wie folgt:

2011 2.823
2012 2.830
2013 2.821
2014 2.827
2015 2.855
2016 2.866
2017 2.937
2018 2.873
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verspatet, Stellung nehmen zum geplan-
ten Baugebiet Steiertenhof.

Grundsatzlich sehen wir das Baugebiet
positiv, Oberried muss den jungen Fami-
lien und Einheimischen die Mdglichkeit ge-
ben, in der Gemeinde zu bleiben und sich
eigenen Wohnraum zu schaffen. Wir ha-
ben 1997 im Schwdrerhofgebiet die
Chance bekommen und sind heute noch
gluicklich, hier zu wohnen. Unsere Beden-
ken zur Bauplanung sind, wie auch haufig
angesprochen, die teuren Grundstiicks-
und Gebaudekosten. Das ist nur mit einem
hohen Eigenkapitalanteil und einem Dop-
peleinkommen zu finanzieren. Das ftrifft
aber selten auf junge Familien zu. Eine zu-
satzliche Finanzierungsmdglichkeit schafft
die Planung einer Mietwohnung im Haus.
Bei uns im Schwdrerhofgebiet wurden im
Bruckmattenweg und Schworerhofweg
insgesamt 10 Doppelhaushalften erstellt,
davon haben 8 Hauser eine Mietwohnung
eingebaut. Auch wir haben damals die
Chance genutzt, eine ebenerdige vermie-
tete Einliegerwohnung einzubauen, was
uns sehr hilfreich bei der Finanzierung
war.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
2019 2.892
2020 2.868
2021 2.833
2022 2.886
C4 Person 4
(Schreiben vom 02.11.2022)
C.41 Wir haben Interesse an einem der beiden | Dies wird bereits berlcksichtigt.
gr;nri?izeren Baugrundsticke fur unsere Fa- Gemal Ziffer 1.8.1 der Bebauungsvorschriften sind
Wir wiinschen uns eine Wohnmaglichkeit Sasrag\?vri]eslgr:;hazl?)ndeir Beanliggenpzlzgzz(i)gﬁf :]n dzer]
um drei Generationen unter einem Dach | 24598WI¢ . 9 . ung zu
2U vereinen. IaSS|_g. Eine Irltegratlor?_vqn Garagen im Gebaude ist
Wir winschen uns ein Zuhause, das sich damit grundsatzlich moglich.
optisch harmonisch ins Gemeindebild ein-
fugt.
Vor allem ware es uns wichtig, die vorhan-
dene Flache effektiv zu nutzen. Da das
Grundstiick in Hanglage ist wiirde es sich
anbieten unten im Haus die Garage zu in-
tegrieren, damit eine mdglichst grof3e Gar-
tenflache entsteht.
C.5 Person 5
(Schreiben vom 01.11.2022)
C.5.1 Wir mochten hiermit, wenn auch etwas | Dies wird berticksichtigt.

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten wird zur Of-
fenlage mittels Flachenteiler festgesetzt. Im WA1 ist
demnach je angefangenen 130 m? Grundstucksfla-
che eine Wohnung zulassig, sodass zwei Mehrfami-
lienhduser mit 5 bzw. 7 Wohneinheiten ermdglicht
werden. Das bisherige WA2 wird zur Offenlage in
WA2, WA3 und WA4 aufgeteilt, sodass hier je ange-
fangener 250 m? Grundstiicksflache eine Wohnein-
heit realisiert werden kann. Somit sind mit Aus-
nahme der beiden im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Reihenmittelhdusern auf allen vorgeschlagenen
Grundstiicken mindestens zwei Wohneinheiten rea-
lisierbar.

An der Festsetzung von maximal zwei Vollgeschos-
sen fur WA2, WA3 und WA4 wird angesichts der ex-
ponierten Hanglage weiterhin festgehalten, um ge-
wahrleisten zu kénnen, dass sich das Baugebiet in
die angrenzende Bebauung und das Landschafts-
bild einfugt. Dachausbauten, etwa durch Gauben,
sind auf Grundlage des BPL-Entwurfs zur Offenlage
moglich, um weiteren Wohnraum im Dachgeschoss
zu schaffen.
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Diese wird spater von uns als sogenannte
Altenteiler Wohnung genutzt, um einem
unserer Kinder die grofle Wohnung zu
Uberlassen, oder um unsere Rente aufzu-
bessern und den Hausunterhalt zu finan-
zieren.

Eingezogen sind wir 1998, gerade mal 21
Jahre spater waren unsere Kinder aufder
Haus. Deshalb ist fir mich unverstandlich,
wie eine Planung der Doppelhauser nur fir
eine Familie ausgerichtet wird.

Hier wird den Bauwilligen die Mdglichkeit
der besseren Finanzierung und der ndéti-
gen Flexibilitdt verbaut. Auch das Argu-
ment der dann zusatzlich nétigen Park-
platze zahlt nicht, im Schworerhofgebiet
haben alle Doppelhaushalften 3 - 5 Park-
platze geschaffen, und dass auch bei
Grundstiicksgroflen von ca. 290 bis
340 m2. Diese Argumentation wie auch
der nétige sparsame Flachenverbrauch ist
der fsp. Stadtplanung bekannt. Die jetzige
Planung mit 2 Vollgeschossen spiegelt
nicht das Bild der Realitat wider, was ge-
winscht und notwendig ist.

Man kann hier klar von einer "Fehlpla-
nung" sprechen, wenn man die Woh-
nungsnot und die Flachenversiegelung
beachtet.

Die Stadtplanung hatte zumindest als Al-
ternative die obigen Punkte einplanen
kénnen! Sie werden daflr bezahlt, dass
die Gemeinde wie auch die Bauinteres-
senten Moglichkeiten aufgezeigt bekom-
men.

C5.2

Noch ein Punkt zur unseren Gebaudehd-
hen bei den Doppelhaushalften.

Damals wurde talseitig eine max. Trauf-
héhe von 6,50 m und eine Firsthéhe von
11,50 m festgelegt, bei den Bergseitigen
eine Traufhdéhe von 7,50 m und eine First-
hohe von 12,50 m.

Diese Hohen ermdglichten den Einbau ei-
ner Mietwohnung, welche vielfach genutzt
wurde.

Bitte nehmen Sie die Moglichkeit wahr,
und schauen Sie im Schwodrerhofgebiet
die BaugrofRen an.

Das sollten auch die Anwohner wahrneh-
men, die gegen eine erforderliche Bau-
hoéhe sind, oder einfach mal ihre eigenen
Hauser von der Talseite anschauen.

Bei uns stehen keine "TlUrme", sondern
gelungene und ansehnliche Hauser, die

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die zulassigen Trauf- und Firsthdhen werden zur Of-

fenlage erganzt.
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den Hausbesitzern Heimat und Zukunft
bieten.

C.6 Person 6

(Schreiben vom 27.10.2022)

C.6.1 Zuerst einmal finden wir es toll, dass Sie
jungen Oberrieder Familien die Mdglich-
keit bereiten in Oberried langfristig ein Zu-
hause zu schaffen.

Um genau diesen Menschen die Mdglich-
keit zu bieten, fanden wir es toll, wenn die
Vergabekriterien junge Familien mit Kin-
dern bertcksichtigen wirden.

Zudem sollte ehrenamtliches Engagement
in den ortsansassigen Vereinen und die
aktuelle Wohnsituation bericksichtigt wer-
den.

Wir fanden es schade, wenn Personen au-
Rerhalb Oberrieds und ohne aktuellen Be-
zug zum Ort und Vereinen flr die Vergabe
der Bauplatze gleichgestellt wirden.
Unser Ort lebt von engagierten Personen
und Familien sichern uns die langfristige
Attraktivitat des Ortes.

Nach Sichtung des Entwurfs fanden wir es
toll, wenn mehr als nur 1 Einfamilienhaus
im Bebaugebiet entstehen wirde.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Vergabekriterien sind zu gegebener Zeit im Rah-
men der Grundstlicksverkaufe aufzustellen.

Das bisherige WA2 wird zur Offenlage in WA2, WA3
und WA4 aufgeteilt, um die Vielzahl an vorgesehe-
nen Haustypologien planungsrechtlich abbilden zu
kénnen. Neben dem Einzelhaus o6stlich der Ver-
kehrsflache mit Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhi-
gung® sind auch sudlich der geplanten Haupter-
schlieBungsstralle im WA4 Einzel- oder Doppelhau-
ser zuladssig. Um dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und dem Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum Rechnung zu tragen, sind keine weite-
ren Einzel- bzw. Einfamilienhauser im Plangebiet
vorgesehen.

C.7 Person 7

(undatiertes Schreiben)

C.7.1.1 Die Gemeinde muss einen grof3en Interes-
senskonflikt I6sen. Zum einen gibt es den
nachvollziehbaren Wunsch nach bebau-
baren und bezahlbaren Wohnflachen. Ins-
besondere gedullert von jungen Oberrie-
der Familien. Zum anderen gibt es den Ruf
nach Erhaltung der dorflichen Strukturen
und unter Klimaschutzaspekten den
Wunsch, den Flachenfrall, der eine Be-
bauung auf der grinen Wiese mit sich
bringt, zu verhindern.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.7.1.2 Sind die 6kologischen Aspekte genligend

berlcksichtigt?

Muss es ein so groRBes Baugrundstiick
sein? Ist ein Flachenverbrauch in dieser
GroRenordnung unter heutigen Okologi-
schen und klimatischen Bedingungen
Uberhaupt zu verantworten? Eine Fla-
chenversiegelung in diesem Ausmal}
passt nicht mehr in die heutige Zeit. Wenn
schon Wohnraum geschaffen werden soll,
dann sind Ein- oder Zweifamilienhauser
Okologisch zu hinterfragen. Mehrge-
schosswohnungsbau mit deutlich geringe-
rem Flachenverbrauch und bezahlbaren
Preisen und Mieten am besten in bereits

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung orientiert sich an den ermit-
telten Wohnbedarfen in Oberried. Unter Berlcksich-
tigung der endlichen Ressource Boden sieht die Pla-
nung den Bau von nur einem bis maximal drei frei-
stehenden Einfamilienhdusern vor. Fir die restli-
chen Grundstlicke sind Doppelhaushalften sowie
zwei Mehrfamilienhduser (Geschosswohnungsbau)
vorgesehen. Zur Offenlage werden zwei Doppelhdu-
ser durch ein Reihenhaus ersetzt und damit die Fla-
cheninanspruchnahme weiter reduziert. Insbeson-
dere durch die zwei Mehrfamilienhauser im WA1
wird dem Belang des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sowie dem Bedarf an bezahlba-
rem Wohnraum Rechnung getragen. Durch die
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erschlossenen Lagen sind das Gebot der
Stunde.

In Oberried gibt es vor allem in topogra-
phisch besseren oder sogar idealen Lagen
weitere mdgliche Flachen, die kurz- oder
mittelfristig bebaut werden koénnen. Die
Klippen oder Hindernisse sind zwar be-
trachtlich. Die Eigentumsfrage ist nicht ge-
klart. Allerdings: Wo ein politischer Wille
ist, ist auch ein Weg. Insgesamt aber eine
Variante, die schneller und preislich glins-
tiger zu erschlieBen ist als am Berg.

Beispiele:

Von Kirchzarten kommend am Ortsein-
gang sowohl links als auch rechts, Areal
hinter dem Hirschen. Oder einzelne Bau-
platze im Innerort Oberrieds, die verdichtet
werden kdnnen. In Weilersbach mehrere
Platze entlang der Stralde, Im Zastler It.
Ortsvorsteher Schreiner. In Hofgrund zwi-
schen Backerei und ehemals Sport Rees.
Die Vergangenheit hat auch gezeigt, dass
einige junge Oberrieder Familien Wohnei-
gentum (Neubau, Umbau, Sanierung) in
Oberried gefunden oder geschaffen ha-
ben. Beispiele gibt es genligend.

Daruber hinaus ist ohne Flachenver-
brauch in bestehenden Wohngebieten in
den letzten Jahren Wohnraum (Neubau-
ten, Doppelhduser und Wohnungen) ge-
schaffen worden. Pdpperlsiedlung: meh-
rere Doppelhauser, Ursulinenhof: 12 Woh-
nungen, ehemaliges Sparkassengebaude:
ca. 10 Wohnungen, Steiertenhof: mehrere
Wohnungen. Zu guter Letzt werden kurz-
fristig auf dem Hirschenglande (Gaste-
haus und altes Gasthaus) bis zu 30 neue
Miet- und Eigentumswohnungen entste-
hen.

Festsetzung von privaten Griinflachen werden zur
Offenlage weitere, nicht zu versiegelnde Flachen
auf den kinftigen Baugrundstiicken gesichert.

Die Festsetzung von mehr als zwei Vollgeschossen
fihrt nicht zwangslaufig zu einer héheren Wohn-
dichte. Unter Berlcksichtigung des exponierten
Standorts und der angrenzenden Wohnbebauung
wird flr die allgemeinen Wohngebiete WA2 — 4 von
einer Erhdéhung der Anzahl der Vollgeschosse abge-
sehen.

Die Gemeinde Oberried ist sich der knappen Res-
source Boden bewusst und daher bemiht, den Fla-
chenverbrauch so gering wie mdéglich zu halten. Das
Innenentwicklungspotenzial (Baulicken) sowie
Standortalternativen wurden im Rahmen der Pla-
nung gepruft. Es konnten keine besser geeigneten
oder verfligbare Standorte ausgemacht werden, die
eine wohnbauliche Entwicklung in vergleichbarem
Umfang ermoglicht hatten.

Infolge der Umstellung auf ein zweistufiges Regel-
verfahren kann der Flachennutzungsplan nicht mehr
im Wege der Berichtigung angepasst werden. Damit
der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden kann, wird der Fla-
chennutzungsplan im Zuge der 9. punktuellen Ande-
rung angepasst. Die Darstellung der Wohnbaufla-
chenbedarfsberechnung erfolgt nun vollstandig im
Zuge der 9. FNP-Anderung. Das Kapitel zum Wohn-
bauflachenbedarf in der Begrindung des vorliegen-
den Bebauungsplans wird entsprechend gekdrzt
und es wird auf das Verfahren zur 9. Flachennut-
zungsplananderung verwiesen.

C.7.1.3 Wie kann am besten die dorfliche Struk-

tur erhalten bleiben?

. Oberried ist gepragt von einer
Schwarzwaldlandschaft. Mit vielen Freifla-
chen und landwirtschaftlichen Nutzungs-
flachen. Ein Wandergebiet, ein Traum fir
Biker und Outdoorsportler. Eine Touris-
musgemeinde, die von ihren dorflichen
Strukturen lebt. Diese Beschreibung und
diese Werte mussen erhalten bleiben. Un-
ter dem Motto: ,So viel neuer Wohnraum
wie notig, so wenig Flachenverbrauch wie
mdglich".

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen zu anderen Planungsverfahren
kénnen im Rahmen der Abwagung nicht beriicksich-
tigt werden. Stellungnahmen zum genannten Le-
bensmittelmarkt konnten im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung zum entsprechenden Bebauungs-
planaufstellungsverfahren abgegeben werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebens-
mittelmarkt® ist am 27.04.2023 in Kraft getreten.
Standortalternativen fir den Lebensmittelmarkt sind
im Vorfeld geprift worden. Auf die zugehorigen
Planunterlagen wird verwiesen.
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Wir haben noch einen Metzger vor Ort, ei-
nen Getrankehandler, eine Backerei, in
Hofsgrund ebenfalls eine Backerei mit Le-
bensmittel und Gemduse. Er werden land-
wirtschaftliche Produkte direkt vom Hof
verkauft. Es gibt im Zentrum einen Wo-
chenmarkt. Gleichzeitig soll ein EDEKA
Markt im Dorfeingangsbereich entstehen.
Uber GréRe und Optik gibt es unterschied-
liche Meinungen. Uber den Standort eben-
falls. Wenn schon ein Markt in Oberried,
der dann sicher dazu fihren wird, dass die
0.g. dorflichen Laden und Einkaufsmdg-
lichkeiten verschwinden werden, dann
bitte an einem anderen Standort. Z. Bsp.
auf dem Sportgeldnde Richtung Weilers-
bacher Stralie. Hier kénnte das Gewerbe-
gebiert erweitert werden. Ein Standort fir
weitere Gewerbebetriebe, fir die Feuer-
wehr, fir das DRK und eben fiir einen
EDEKA Markt direkt an der Landesstralle.
Ggfs. sogar fir eine Kaserei. Der EDEKA
Markt kénnte grofRer und einfacher bauen.
Die obengenannten Einrichtungen fanden
einen schon lange gesuchten Standort.
Der Sportverein steht diesem Projekt posi-
tiv gegentber.

Der entscheidende Vorteil aber: Der
Dorfeingangsbereich (rechts und links der
HauptstralRe) steht fir den Bau von Wohn-
eigentum zur Verfigung. Direkt angebun-
den an die bestehende Infrastruktur. Mit
deutlich geringeren Erschlielungskosten
fur Bauwillige. Mit geringerem Flachenver-
brauch und der Méglichkeit, mehr Wohn-
raum zu schaffen. Bezahlbarer Wohnraum
fur Oberrieder.

Eine Win Win Situation fir alle Beteiligten.

Cc.8 Person 8
(Schreiben vom 26.10.2022)
Nach der letzten Offentlichkeitsbeteiligung
vom 05.10.22 wirden wir gerne als Inte-
ressierte am Baugebiet folgendes mitein-
bringen:
Cc.8.1 Zu Punkt 1.7 Zahl der Wohnungen in | Dies wird bertcksichtigt.

Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB):

In WA1 sind lediglich 3 Wohnungen und in
WA?2 ist nur eine Wohneinheit erlaubt. In
Zeiten der steigenden Kosten und Wohn-
raumknappheit sollte dies geodffnet wer-
den, sodass mehr Wohnraum entstehen
kann, wenn dies gewollt ist. In WAZ2 sollten
zwei Wohneinheiten sein und in WA1

Die zuldssige Zahl der Wohneinheiten wird zur Of-
fenlage mittels Flachenteiler festgesetzt. Im WA1 ist
demnach je angefangenen 130 m? Grundstucksfla-
che eine Wohnung zulassig, sodass zwei Mehrfami-
lienhduser mit 5 bzw. 7 Wohneinheiten ermdglicht
werden. Das bisherige WA2 wird zur Offenlage in
WA2, WA3 und WA4 aufgeteilt, sodass hier je ange-
fangenen 250 m? Grundsticksflache eine Wohnein-
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sollte keine Beschrankung auf Wohnein-
heiten sondern eher auf gm erfolgen (falls
moglich), sodass z.B. auch eine grofRe und
mehrere kleine Wohnungen gebaut wer-
den konnten.

Mehr Wohneinheiten fiihren dazu, dass
mehr Platz in der Hohe bendtigt wird. Dies
sollte bei der Festlegung der Geschosse
und Bebauungshdhen bertcksichtigt wer-
den.

Wir waren sehr dankbar, wenn diese
Punkte berlcksichtigt werden kdnnten, da
auch die Stimmung wahrend der Ver-
sammlung in diese Richtung ging.

heit realisiert werden kann. Somit sind mit Aus-
nahme der beiden im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Reihenmittelhdusern auf allen vorgeschlagenen
Grundstiicken mindestens zwei Wohneinheiten rea-
lisierbar.

C.9 Person 9

(Schreiben vom 25.10.2022)

C.9.1 Bei der Zahl der Vollgeschosse nach 1.2.1
sind wir der Meinung, dass man hier das
Baugebiet (WA2) nochmals in zwei Berei-
che (WA2+WA3) zu unterteilt. Das Einzel-
haus und die drei Doppelhduser sollten,
angepasst an den bestehenden Bebau-
ungsplan ,Oberried-Vorlinsbach", maxi-
mal 1 Vollgeschoss und eine Maximale TH
talseitig von 6,50m nicht Uberschreiten.
Die oberen 8 Doppelhauser sollten sich
dann an den bestehenden Bebauungsplan
»Vorlinsbach-Schwoérerhof" anpassen.
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Dies wird teilweise berticksichtigt.

Eine Unterteilung in insgesamt vier Wohngebiete er-
folgt zur Offenlage. Dabei wird unter Berlicksichti-
gung der topografischen Gegebenheiten und der
angrenzenden Bebauung fir jedes Wohngebiet
(WA1 — WAA4) eine separate maximale Trauf- und
Firsthohe festgesetzt.

C.9.1.1 Wir bestehen als direkter Angrenzer auf
den Poller der unter 2.1 ,Stadtebau und

ErschlieRung" erwahnt wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Option, die Nutzung der Nebenzufahrt (Ver-
kehrsflache mit Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhi-
gung®) mithilfe eines Pollers einzuschranken, sowie
dessen genaue Position sind nicht Regelungsge-
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genstand des Bebauungsplans. Dies kann nur von
der StralRenverkehrsbehdérde und bei Vorliegen der
rechtlichen Voraussetzungen festgelegt werden.
Daruber hinaus besteht fur die Verkehrsflache ein
Wegerecht zugunsten des Eigentimers eines an-
grenzenden Grundstiicks (landwirtschaftlicher Be-
trieb).

C.9.1.2 Um die Fahrzeuge und die damit verbun-
dene Stellplatzsituation nicht Gber zu stra-
pazieren, sollte es bei der einen Wohnein-
heit bleiben.

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Um der endlichen Ressource Boden ausreichend
Rechnung zu tragen und die Flacheninanspruch-
nahme so weit wie mdglich zu reduzieren wird die
zuldssige Zahl der Wohneinheiten zur Offenlage
mittels Flachenteiler festgesetzt. Ob mehr als eine
Wohneinheit pro Grundstiick errichtet wird, soll den
Bauherren offengehalten werden. Ausreichende
Stellplatz-, Garagen- und Carportzonen sind in der
Planzeichnung bereits bericksichtigt worden.

C.9.1.3 Es muss absolut gewahrleistet sein, dass
das untere Vorlinsbach bei einem Starkre-

gen nichts zu beflirchten hat!

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine solche Gewahrleistung kann auf Ebene der
Bauleitplanung nicht eingeraumt werden. Dennoch
ist sich die Gemeinde Oberried ihrer Vorsorgepflicht
im Sinne der Gefahrenabwehr bewusst, weshalb im
Rahmen der Bauleitplanung ein geotechnischer Be-
richt und ein Entwasserungskonzept erstellt wurden.
Diese werden den Planunterlagen zur Offenlage
beigelegt.

Die Planung wird zur Offenlage gem. den Ergebnis-
sen des Geotechnischen Berichts und des Entwas-
serungskonzepts angepasst. U. a. entfallt die Fest-
setzung zur wasserdurchlassigen Befestigung priva-
ter Wege aus folgenden Grunden: Aufgrund der Bo-
denbeschaffenheit (Wechsel aus Hanglehm und
Hangschutt) und der starken Hangneigung im Plan-
gebiet ware eine dezentrale Versickerung nur stel-
lenweise mdglich. Zudem besteht bei einem Betrieb
von Versickerungsanlagen das Risiko einer erhoh-
ten Durchfeuchtung auf den Grundstiicken der tie-
ferliegenden bestehenden Gebaude, was unbedingt
vermieden werden soll. Nach einer griindlichen Ab-
wagung wurde auf der Grundlage einer geotechni-
schen Untersuchung, die den Planunterlagen beige-
fugt wird, entschieden, von einer dezentralen Versi-
ckerung auf den privaten Grundstlicken abzusehen.
Stattdessen sind Retentionszisternen vorgesehen,
die sich selbststdndig Uber einen Drosselabfluss
leeren.

Der Abfluss bei Starkniederschlagen aus den ober-
halb des Baugebiets gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen soll in das Biotop norddstlich des Plange-
biets abgeleitet werden. Eine entsprechende Fest-
setzung wird zur Offenlage in den Bebauungsvor-
schriften erganzt. Diese Regelungen dienen der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser-
schaden einschlieRlich Schaden durch Starkregen.
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c.10 Person 10
(Schreiben vom 26.10.2022)
C.10.1  Naturschutz Dies wird teilweise berucksichtigt.
Wir mdchten darauf hinweisen, dass im | Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im
Bereich der Hohlgasse abweichend von | Bereich des Baurechts die aufgeflhrten Verbotstat-
der erfolgten Darstellung durchaus gefahr- | bestande nur fir nach europaischem Recht ge-
dete Arten auftreten. Zu nennen waren | schiitzte Arten, d. h. die in Anhang IV der FFH-Richt-
z.B. die blauschwarze Holzbiene, die nach | linie (Richtlinie 92/43/EWG, FFH-RL) aufgefiihrten
Bundesartenschutzverordnung streng ge- | Arten und die europaischen Vogelarten. In der zum
schitzt ist und flr die nach § 44 BNatSchG | Umweltbeitrag vorgelegten speziellen artenschutz-
auch bestimmte Zugriffsverbote gelten. | rechtlichen Prifung werden daher nur diese Arten
Unter anderem ist es verboten, ihre Fort- | behandelt.
pflanzungs- und Ruhestatten bzw. Stand- . . .
orte zu beschadigen oder zu zerstdren. B_elh;:ler Bliaus/c\:flvzlarzin hHoIzblleVn g h?:r;d: ItR.e?]tls."C.h
Aber auch der Groe Eichenbock Kafer F\:nd:ITv?:sehalrb die:sennic?r?‘?ii deresr eziel_lerlwcartlgée—
wurde bereits gesichtet und auch eine hut r’ htlichen Priifuna beriick 'pht' t wird. D
grofRe Population von Rotmilanen ist regel- schutzrechticher ulung berucksichigt wird. La
maRig in dem Gebiet zu sichten (fiir alle der Groliteil der im Gebiet vorhandene_n Geholzg je-
Tiere kénnen gerne Fotos aus den letzten doch erhalten bleibt ur_1d auch zahlreiche Geholze
Jahren vorgelegt werden, das sind und neu gepflanzt werderl, 'SF de'f]nOCh _davon auszuge-
) i o hen, dass auch zukiinftig ein geeigneter Lebens-
waren bei uns beliebte Gaste und Fotomo- N )
tive). Ebenfalls lebt offensichtlich eine sehr raum flr die Art vorhanden ist.
groRe Fledermaus-Population im Bereich | Ein Vorkommen des GroRen Eichenbocks im Plan-
der Hohlgasse. Wir kdnnen verstehen, | gebiet wurde im Rahmen der speziellen arten-
dass bei Momentaufnahmen solche Vor- | schutzrechtlichen Priifung ausgeschlossen. Die Art
kommen unter Umsténden nicht erfasst |ist auf Eichen-Altholzbestédnde angewiesen, die im
werden kénnen und wirden daher gerne | Eingriffsbereich der Feldhecke nicht vorhanden
als Anrainer hierauf hinweisen. Wir bitten | sind. Zudem gibt es in Baden-Wirttemberg aktuell
sehr darum, dies in den Planungen zu be- | nur noch Vorkommen in der nordlichen Ober-
rucksichtigen und entsprechend rick- | rheinebene, weshalb ein Nachweis in der Gemeinde
sichtsvoll zu verfahren. Oberried unwahrscheinlich ist.
Rotmilane kdnnen im Gebiet insbesondere nach der
Mahd auch mit mehreren Exemplaren auftreten. Bei
dem Plangebiet handelt es sich allerdings nicht um
ein essenzielles Nahrungshabitat. Es sind ausrei-
chend weitere Nahrungsflachen im raumlich-funkti-
onalen Zusammenhang vorhanden. Aus arten-
schutzrechtlicher Sicht bedarf es keiner weiteren
MaRnahmen.
Die Fledermaus-Population wurde im Rahmen einer
ausfuhrlichen Untersuchung erfasst. Die Ergebnisse
und Handlungsempfehlungen liegen zur Offenlage
vor. Es konnte nachgewiesen werden, dass sich im
Pfarrhaus eine Wochenstube der Fledermausart
,GroRes Mausohr” befindet. Die Nutzung der Feld-
hecke als Leitstruktur fir Fledermduse wurde im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung untersucht. Die Funktion soll durch verschie-
dene Malinahmen auch zukinftig sichergestellt wer-
den. Ein Monitoring soll die Wirksamkeit prifen.
C.10.2 Ebenfalls méchten wir an dieser Stelle | Dies wird zur Kenntnis genommen.

eine generelle Irritation zum Ausdruck
bringen, dass eine unter Biotopschutz ste-
hende Hohlgasse Uber Jahre allmahlich

Die Verfillung des Hohlwegs kann zum heutigen
Zeitpunkt nicht mehr zurickverfolgt werden. Die
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verflullt wurde (lag hierfir eine Genehmi- | Kartierung als geschutztes Biotop erfolgte erst nach-
gung vor?) und das aufgeschittete Ge-|dem der Hohlweg bereits vollstdndig dberdeckt und
I&nde nun zu einem Baugebiet erklart wird | bewachsen war.
(dies betrifft einen Bereich im unteren Be-
reich der Hohlgasse, die dort friiher bis zur
Voérlinsbach-StraRe auf ebenem Niveau
reichte und teilweise auch deutlich breiter
war).
C.10.3 Altlast Dies wird zur Kenntnis genommen.
Da ich (_) direkt an | Eine Umwelttechnische Erkundung des Unter-
der Hohlgasse aufgewachsen bin, | grunds (Stand Juni 2020) liegt vor und wird den
kann/muss ich leider bestatigen, dass sich | Planunterlagen beigefiigt. Diese hat eine Belastung
hier jede Menge undefinierbare Ablage-|des Bodens mit Zuordnungswerten zwischen
rungen befinden. Als Kind und Jugendli- | ZO*IlIA und Z2 ergeben. Boden des Zuordnungs-
cher habe ich hier mit Freunden jahrelang | wertes Z2 ist fiir die Wiederverwertung unter versie-
gespielt (entgegen dem Anraten unserer | gelten Flachen geeignet. Boden des Zuordnungs-
Eltern ;-) Nicht nur Schrott, auch ver-|wertes Z0 bis Z1.1 kann auch in unversiegelten Be-
schlossene Plastikeimer und Miill jeglicher | reichen verwendet werden. Ein Hinweis auf Reste
Couleur waren hier zu finden. Wir bitten | der ,Altablagerung/Hohlwegverfiillung beim Alb-
daher darum, diese Altlast unbedingt zu | rechtenhof* (Flachen-Nr. 04492-00) wurde nicht ge-
prifen und gegebenenfalls zu sanieren, | funden. Beim Wirkungspfad Boden — Mensch wer-
insbesondere, wenn eine Strale lUber die- | den alle Prifwerte fiir Wohngebiete und Kinderspiel-
sen Bereich gebaut werden soll oder Ge- | flachen nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
baude nahe der Hohlgasse errichtet wer- | tenverordnung eingehalten. Auch beim Wirkungs-
den. pfad Boden — Grundwasser werden alle Prifwerte
Es ist weder im Sinne der jetzigen noch | eingehalten.
der zuklnftigen Anwohner, wenn hier un- . :
ter Umstanden eine Altlast mobilisiert wird g;szl?nqvgrfazrzgrwéjrrsdciﬁzg dnen;al;sgt::geeirsmgru?-,
und hierdurch grofe Folgekosten drohen. -ug ung N e
. i ." | tere Sondierung auf den Baugrundstiicken im direk-
Gerne kann ich bei einem Vorort-Termin .
. . ten Grenzbereich zu den Altablagerungen durchge-
genauer zeigen, wo friher entsprechende | _- ; . . .
; : . fuhrt wird. Eine weitere Altlastenerkundung im Rah-
Dinge zu finden waren, was verfullt wurde . .
men des Bebauungsplanverfahrens ist daher nicht
und wo man evtl. besondere Sorgfalt ach- .
erforderlich.
ten lassen sollte.
C.10.4 Versorgungssicherheit der Internetan- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

schliisse

Als Selbstandiger und Inhaber einer IT-
Firma méchte ich (GG
auch darauf hinweisen, dass kinftig eine
ausreichende Kapazitat fur die Internetan-
bindung vorhanden sein muss. Bereits in
den letzten 2 Jahren mussten wir feststel-
len, dass die Anbindung zeitweise immer
langsamer wird und wurde und tatsachlich
die Kapazitaten jetzt schon offensichtlich
an ihre Grenzen kommen. Da wir unsere
Agentur fortlaufend mit 3 Rechenzentren
in Deutschland synchronisieren, fallen uns
diese  Performance-Probleme leider
schnell auf. Firr ein neues Baugebiet ist
eine Ertuchtigung der Anschliisse, auch
diese der bestehenden Anwohner, unbe-
dingt vorzunehmen. Insbesondere sollte
hier ein zugiger Glasfaserausbau erfolgen,

Nach Auskunft der Vodafone West GmbH (Stellung-
nahme Nr. A.19) zum Stand der friihzeitigen Beteili-
gung ist flir das Baugebiet ,Vorlinsbach-Steierten-
hof* derzeit kein Ausbau der Breitband-Glasfaserin-
frastruktur (FTTB, Fibre to the Building) vorgesehen.
Eine erneute Beteiligung der Vodafone erfolgt im
Rahmen der Offenlage.
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Hofquts Schworerhof

Das Flurstick 133/34 (Gmk. Oberried)
dient als Quellfassung des geschlossenen
Hofguts Schworerhof, dass sich aus-
schlieRlich aus dem Quellwasser des dar-
Uberliegenden Oberhanges des Flursti-
ckes 135/13 (Gmk. Oberried) speist. Wie
aus dem beigefligten Umweltbeitrag mit
grinordnerischen Festsetzung vom
04.07.2022 (S. 12 unten) zu entnehmen
ist, ist mit einer Reduzierung der Grund-
wasserneubildung zu rechnen. In diesem
Zusammenhang verweise ich auf den
Mailverkehr  vom  07.03.2021 und
28.02.2021 sowie das direkte Gesprach
am 30.03.2021 bei der Gemeinde Ober-
ried (Burgermeister Herr Vosberg sowie
Herr Stangwald). Bis dato hat sich die Ge-
meinde nicht mehr in Bezug auf die Beein-
tradchtigung und etwaige Losungssatze
des Quellbereiches gedullert.

Da die Gemeinde mit dem vorliegenden
Entwurf ,Steiertenhof-Voérlinsbach"  mit
Wendehammer deutlich Uber die derzei-
tige Bestandsbebauung (Bebauungsplan
LVorlinsbach") hinausgeht und das Ab-
schieben des Mutterbodens mit Zwischen-
lagerung auf gemeindeeigenen Flachen
(hier: ohne Benennung der Flurstiicks-Nr.)
als Bodenmieten (siehe Bauvorschriften,
S. 11 Mitte) muss ich von einer nachhalti-
gen Schadigung des Quellbereiches aus-
gehen. Die Belange des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Wassergesetzes Ba-
den-Wurttemberg in der jeweiligen gulti-
gen Fassung sind daher im Verfahren zu
bertcksichtigen und zu wirdigen, zumal in
der Begrindung (S. 9) perspektivisch die
Erweiterung des Siedlungsbereiches nach
Slidosten skizziert wird. Der Quellbereich
fur den Quellhorizont ist von Seiten der

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
da nur dies eine zukunftssichere Infra-
struktur darstellt.
C.10.5 Gerne bitten wir Sie, unser Anliegen mit al- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
len Beteiligten, den Anrainern, den zustan- | .. .. . . .
cigen Behorden und sonstgen Tragern .| 1% T30 Sfencher Beange (bier, vosefone
fentlicher Belange zu teilen. neut beteiliat 9
Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Ver- gt
figung. Falls wir bei konkreten Fragen hel-
fen kénnen, stehen wir ebenfalls gerne zur
Verfiigung.
C.11 Person 11
(Schreiben vom 20.10.2022)
C.11.1  Quellhorizont  Flurstiick 133/34 des | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es liegen keine Grundbucheintragungen vor. Was-
serrechtliche Genehmigungen, die ohnehin befristet
waren, liegen weder der Gemeindeverwaltung noch
dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald vor.

Das gesammelte Rohwasser dirfte ausschlielich
auf Hangsickerwasser zuriickzufiihren sein. Die
Quellfassung wird demnach ausschlielich bei Rea-
lisierung des mdglichen dritten Bauabschnittes tan-
giert. Somit ist die Quellfassung nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplans, der nur den ers-
ten Bauabschnitt umfasst.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Gemeinde zu sichern bzw. bei vorliegen-
der Beeintrachtigung ein adaquater Ersatz
von Seiten der Gemeinde fir das Hofgut
Schwdrerhof sicherzustellen.

C.11.1.1 Dariiber hinaus ware die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit der vollstandigen
ErschlieBung des Oberhangbereiches des
Gesamitflurstiickes 135/13 bereits in die-
sem Verfahren zu prifen und offen zu le-
gen, da bereits hier im Hinblick der Dimen-
sionierung der ErschlieBungsstrale sowie
des Regenwassers- und Abwasserkanals
die Grundsteine fir das Gesamtgebiet von
rund 4,0 ha gelegt werden. Das offensicht-
lich in Aufstellung befindliche geologische
Gutachten (hier Hinweis im Rahmen der
offentlichen Informationsveranstaltung der
Gemeinde Oberried am 05.10.2022) muss
sich daher aufgrund der hohen Abwa-
gungsrelevanz auf das Gesamtflurstiick
135/13 im Hinblick der Bodengeologie/-
aufbau, Wasserdurchlassigkeit der Bo-
denschichten, Niederschlagsversicke-
rung, Hangrutschungen etc. beziehen. Die
vorliegende kalkulatorische Globalrech-
nung fur Kanal-, Klar- und Wasserversor-
gungsbeitrdge als kommunale mittelfris-
tige PlanungsgréRRe beinhaltet sogar den
s0g. 2 Bauabschnitt im Stdosten des Flur-
stickes 135/13 (Protokoll Gemeinderats-
sitzung v. 18.07.2022 Sitzung 41), sodass
eine Gesamtbetrachtung unausweichlich
ist. Die Auswirkungen auf die angrenzen-
den Flursticke und Bestandsbebauungen
der Bebauungsplane ,Vorlinsbach" (Erst-
fassung, 1. Anderung, 2. Anderung, 3. An-
derung) sowie ,Vorlinsbach-Schwdrerhof
sind in diesem Zusammenhang gesamt-
haft zu betrachten und darzustellen. Das
geologische Gutachten ist der Offentlich-
keit spatestens im Rahmen der Planoffen-
lage vollstdndig bekannt zu geben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Entwasserungsbericht liegt mittlerweile vor und
wird den Unterlagen zur Offenlage beigefligt. So-
wohl die ErschlielBungsplanung als auch das Ent-
wasserungskonzept bericksichtigen die Planung im
Endausbau.

Auch der geotechnische Bericht wird zur Offenlage
ausgelegt. Die genannten Punkte wurden darin be-
trachtet. Bei den geologischen Untersuchungen
(insgesamt sieben Bohrungen und vier Sondierun-
gen) wurden das gesamte Flurstick Nr. 135/13 so-
wie Teilbereiche des Flurstlicks Nr. 136 berucksich-
tigt, die innerhalb des Geltungsbereichs liegen.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

C.11.2 Belange des Bodenschutzes Dies wird zur Kenntnis genommen.

Nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG ist ab einer | Ein Bodenschutzkonzept ist fur das konkrete Vorha-

Flache von 0,5 ha ein Bodenschutzkon- | ben im Zuge des Bauantrags zu erarbeiten. Ob eine

zept ab 1 ha zusatzlich mit einer boden- | bodendkologische Baubegleitung erforderlich wird,

Okologischen Baubegleitung erforderlich. | ist ebenfalls auf Ebene der Baugenehmigung zu pri-

Eine gutachtliche Bodenmassenberech- | fen. Ein Hinweis zum Bodenschutz ist in den Bebau-

nung und die Benennung des gemeindeei- | ungsvorschriften bereits enthalten; dieser wird zur

genen Flurstlickes zur Lagerung werden | Offenlage erganzt und weist auch auf das ggf. be-

dringend empfohlen und sollten Bestand- | stehende Erfordernis eines Bodenschutzkonzepts

teil des Bodenschutzkonzeptes sein. Die | und einer bodenkundlichen Baubegleitung hin.

o . o

giL:err%hesiczthlggcr:Sc?k:ﬁg;gg.Vlﬁir;rli’?erﬁtlisr: Ein Erdmassenausg_leich is_t du.rchz.ufi,'uh_ren. Ein ent-

den vorgelegten Bebauungsvorschriften sprechendgr Verweis wird in die Hm_welse zum Bo-

jegliche Einlassung. denschutg in den Bebauungsvorschriften autgengm-
men und ist im Zuge des Bauantrags zu berucksich-

Zusatzlich ist innerhalb des Baugebietes | tigen. Von einer kartografischen Visualisierung wird

auf einen Erdmassenausgleich nach § 3 | mangels Erfordernisses abgesehen.

Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dabei sol-

len durch Festlegung der Straflen- und

Gebaudeniveaus, die bei der Bebauung

zu erwartenden Aushubmassen vor Ort

verwendet werden. In den Bebauungsvor-

schriften (Punkt 4, S. 11 Mitte) ist dieses

lediglich im Nebensatz verschachtelt. Die-

ser Sachverhalt ist herauszuarbeiten und

mit Hilfe des Gelandemodells kartogra-

phisch unter Berlicksichtigung der Be-

standsbebauung der genannten angren-

zenden Bebauungsplane zu visualisieren.

Das bereits in Aufstellung befindliche geo-

logische Gutachten ist in diesem Zusam-

menhang einzuwagen. Eine Gesamtbe-

trachtung des Flurstiickes 135/13 ist in

diesen Zusammenhang ebenfalls unaus-

weichlich.

C.11.3  AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass | Dies wird zur Kenntnis genommen.
\Tvaa(:leﬁjeﬁbirﬁal_lr rae:]Wé%gee:]:LnsethbZ uvi'; Das Erforderl?is und ggf. ?ﬂie Erstl?llul?g einss Atl)fall-
mehr als 500 m?® ein Abfallverwertungs- \r/]egNerFun%s ongept; ist fur das or;) re._tek !nrz]e_ vor-
konzept zu erstellen sowie die hierfiir vor- aben im Zuge des Bauantrags zu beruicksichtigen.
gesehenen Entsorgungswege abzubilden
sind.

C.11.4 Versorgungsleitungen Strom, Wasser | Dies wird nicht berlcksichtigt.

und Fernmeldewesen

Die Versorgungsleitungen mit Elektrizitat,
Wasser und Fernmeldewesen sind nach
§4 Abs. 4 Nr. 10 LBOVVO im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes abzubil-
den. Dieses ist bisher nicht erfolgt. Wir bit-
ten um entsprechende Erganzungen im
zeichnerischen Teil vom 04.07.2022 sowie
vollstandig halber auch textlich in der Be-
grundung (hier Ziffer 2.2, S. 11).

Die LBOVVO beinhaltet allgemeine Vorschriften zu
den Bauvorlagen im Kenntnisgabeverfahren und im
Genehmigungsverfahren. Sie stellt keine Rechts-
grundlage auf Bebauungsplanebene dar. Versor-
gungsleitungen mit Elektrizitat, Wasser und Fern-
meldewesen sind nach § 4 (4) Nr. 10 LBOVVO im
zeichnerischen Teil eines Bauantrags darzustellen,
nicht aber in Bauleitplanen.
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len Gebaude entstehen, die Uber Jahr-
zehnte nicht nur das Dorfbild pragen, son-
dern auch durch die verursachten Emissi-
onen unser Klima pradgen werden.

Der Klimawandel ist einer der grofiten Be-
drohungen fir die Menschheit, wie im Be-
richt des Weltklimarates IPCC sowie Welt-
gesundheitsorganisation und Weltwirt-
schaftsforums eindrucksvoll hingewiesen
wird. Da zur Menschheit nun auch die
Oberrieder gehoren, werden wir ebenfalls
zur Verantwortung gezogen unseren Res-
sourcen-Verbrauch und Emissions-Aus-
stol} drastisch zu reduzieren.

Ich bin Uberrascht, dass keine Vorschriften
aufgefihrt werden, die den aktiven Klima-
schutz betreffen. Der Verweis auf Ver-
pflichtung zur Installation von Photovolta-
ikanlagen bei Neubauten ist wichtig, je-
doch blendet es die Tatsache aus, dass
ca. 50% der Emissionen bereits beim Bau
der Gebaude entstehen.

https://www.nabu.de/imperia/md/con-
tent/nabude/energie/aufruf lebenszyk-
lus .bauen 201208.pdf

Weiterhin werden keine Vorschriften zur
Erzeugung der Gebaudewarme festge-
setzt. Daher fordere ich im Gemeinderat
zu besprechen, wie beim Baugebiet ein
aktiver Beitrag zum Klimaschutz getatigt
werden kann und zu erdrtern, wie dies als
Teil des Bebauungsplans aufgenommen
werden kann.

Ein Beispiel aus Niedersachsen zeigt, wie
ein Verbot von fossilen Brennstoffen und
andere Vorschriften mit in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden kdnnen.

https://www.klimaschutz-niedersach-
sen.de/ download5/FaktenpapiereL eitfa-
eden/2022-01-05 Musterfestset-
zung_Verbot-fossile-Brenn-
stoffe.pdf?m=1641986229&

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
C.11.5 Bitte senden Sie uns die vollstandige Ab- | Dies wird nicht berlcksichtigt.
wagungstabelle der Behérden und sonsti- | . . .
ger Trager offentlicher Belange und priva- Die A_t.)wagl.mgstabell.el mit der_1 St_ellungqahmen aus
. P o der frihzeitigen Beteiligung wird jedoch im Rahmen
ter Einwender der frihzeitigen Beteiligung . i . :
der Offenlage im Rathaus 6ffentlich ausgelegt sowie
Zu. ) . . ;
im Internet veroffentlicht und kann von jedermann
eingesehen werden.
C.12 Person 12
(Schreiben vom 15.10.2022)
C.12.1 Im geplanten Baugebiet Vorlinsbach sol- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die unterschiedlichen Belange wurden im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens unter- und gegeneinan-
der abgewogen. Die durch die geplante Bebauung
verursachten Emissionen und sonstigen klimarele-
vanten Auswirkungen sind der Gemeinde bewusst.
Vor dem Hintergrund des anhaltenden Siedlungs-
drucks auf die Gemeinde Oberried werden diese in
Kauf genommen, wenngleich u. a. versucht wird, die
Versiegelung im Rahmen der Bauleitplanung so weit
wie mdoglich zu reduzieren: Zudem werden im Be-
bauungsplan die Belange des Klimaschutzes be-
ricksichtigt, indem Festsetzungen zur Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, zur gartnerischen Gestaltung der nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie zur Dachbe-
grinung von Garagen und Carports getroffen wer-
den.

Die Erzeugung der Gebaudewarme fallt hingegen
nicht in den Regelungsbereich von Bebauungspla-
nen und kann daher nicht festgesetzt werden.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Aufgrund der nicht Beachtung des Klima-
schutz im Bebauungsplan kann ich diesem
in dieser Fassung nicht zustimmen.
c.13 Person 13
(Schreiben vom 14.10.2022)
Am 21.07.2022 trafen sich Anrainer des | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Baugebiets Vorlinsbach-Steiertenhof, um | .. N .
. | Die Winsche und Anregungen der Anrainer wurden
den Entwurf des Bebauungsplans gemein- o = . .
N ; bereits im Zuge mehrerer Offentlichkeitsveranstal-
sam zu erOrtern. Als direkt Betroffene . L o
) o . tungen sowie der Friihzeitigen Beteiligung erfasst
sollte die Beeintrachtigung der Anrainer so . - L E )
) . s und werden nach Mdglichkeit berlicksichtigt, um die
gering wie moglich gehalten werden. L : ; 2
Beeintrachtigung der Anrainer so gering wie mdglich
Folgende Verbesserungsvorschlage wur- | zu halten.
den zusammengetragen:
C.13.1  Hohe der baulichen Anlagen sollte auf | Dies wird teilweise berlcksichtigt.
1 Vollgeschoss (hangwarts) begrenzt| et des dérflichen Charakters wird durch die
sein , X
Festsetzungen u.a. zur Héhe baulicher Anlagen, zur
Begrindung: Dachform und zur Bauweise, sowie durch die o6rtli-
. Der dérfliche Charakter soll erhalten chen Bauvorschriften Rechnung getragen.
bleiben. Festsetzungen zur maximalen First- und Traufhéhe
werden zur Offenlage erganzt.
e Eine maximale Gebaudehshe sollte 9¢ erg
festgelegt werden. Bei den Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen,
) | zur Firstrichtung sowie bei der Stellung der Gebaude
* Erhaltung der Besonnung jeweils | \yrde die angrenzende Bebauung und deren Be-
angrenzender Hauser lichtung bereits beriicksichtigt.
* Anpassung an die bestehende Be- | pje angrenzenden Bestandsgeb3ude sind nicht
bauung (1-Geschossigkeit) iiberwiegend eingeschossig. Die geplante Bebau-
ung ist dementsprechend an die bestehende Bebau-
ung angepasst. Um dringend bendétigten Wohnraum
zur Verfugung stellen zu kénnen und im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Boden und Flache wird
von der Festsetzung von nur einem Vollgeschoss
abgesehen.
C.13.2 Bauweise der Hauser und besonders | Dies wird teilweise bericksichtigt.

Fassaden sollte rustikal bzw. mit ho-
hem Holzanteil erfolgen

° modern und traditionell

. stimmig zum namensgebenden
Steiertenhof und Ubrigen Steiertengebiet

Baudkologische Vorgaben (z.B. Holzbauweise) sol-
len im vorliegenden Verfahren nicht auf Bebauungs-
planebene festgesetzt werden, um den Bauherrn
Spielrdume bei der Gebaudegestaltung offen zu hal-
ten.

Gestalterische Vorgaben sind in den ortlichen Bau-
vorschriften enthalten. Damit kann gewahrleistet
werden, dass sich das Baugebiet harmonisch in das
Ortsbild mit dem angrenzendem Steiertenhof inte-
griert.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
C.13.3 Starkregen, Regenwasserabfiihrung, | Dies wird nicht berlcksichtigt.
Entwasserung, Klimawandel Beziglich der Entwicklung des Klimawandels und
Wir bitten um Gewahrleistung, dass es bei | dessen Auswirkungen kénnen lediglich Prognosen
der zunehmenden Unwettersituation im | aufgestellt, jedoch keine Gewahrleistungen einge-
Rahmen des Klimawandels auch zukunftig | raumt werden.
zu kelneln Uberschwemmungen im unte- Die Entwasserungsplanung berlcksichtigt die der-
ren Bereich kommen kann. o o -
zeitig verbindlichen gesetzlichen Vorgaben. In Folge
der gezielten Ableitung von Regenwasser aus dem
Baugebiet stellt dies eine Verbesserung der Ist-Situ-
ation dar.
C.13.4 Hohlweg ist teils alte Miillkippe Dies wird zur Kenntnis genommen.
o Seit 60-70 Jahren wurden wohl v.a. | Eine umwelttechnische Erkundung des Untergrunds
friiher potenziell toxische Abfille in dem | (Stand Juni 2020) liegt vor. Diese hat eine Belastung
Hohlweg entsorgt. des Bodens mit Zuordnungswerten zwischen
o ) ZO0*[lIA und Z2 ergeben. Boden des Zuordnungs-
e Wir bitten um sichere Erkundung, |\ ertes 72 ist fiir die Wiederverwertung unter versie-
damit es zu keiner moglichen AuUS-|goiten Flachen geeignet. Boden des Zuordnungs-
schwemmung/Mobilisierung der Stoffe | \yertes 70 bis 1.1 kann auch in unversiegelten Be-
kommt. Es gabe diesbezglich auch einen | \oichen verwendet werden. Ein Hinweis auf Reste
deutlichen Hinweis des LRA. der ,Altablagerung/Hohlwegverfiillung beim Alb-
rechtenhof* (Flachen-Nr. 04492-00) wurde nicht ge-
funden. Beim Wirkungspfad Boden — Mensch wer-
den alle Priifwerte flir Wohngebiete und Kinderspiel-
flachen nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung eingehalten. Auch beim Wirkungs-
pfad Boden — Grundwasser werden alle Prifwerte
eingehalten.
Im Planverfahren wurde mit dem LRA abgestimmt,
dass im Zuge der ErschlieBungsarbeiten eine wei-
tere Sondierung auf den Baugrundstiicken im direk-
ten Grenzbereich zu den Altablagerungen durchge-
fuhrt wird. Eine weitere Altlastenerkundung im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens ist daher nicht
erforderlich.
C.13.5 Diverse Anregungen Dies wird zur Kenntnis genommen.

. Wunsch, dass der griine Charakter
und der Pflanzenreichtum erhalten bleibt

. Hoffnung, dass regelmaRig gesich-
tete seltene Tiere (Blauschwarze Holz-
biene, gr. Hirschbock, Fledermause ...)
weiterhin vorkommen

Durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise
(u.a. zur Neuanlage bzw. Fortfihrung des Feldge-
hoélzes, zur gartnerischen Gestaltung und zur Begru-
nung der privaten Baugrundstiicke und der 6ffentli-
chen Grinflache ,Quartiersplatz) wird eine ausrei-
chende Ein- und Durchgriinung des Gebiets sicher-
gestellt und dem Erhalt eines griinen Gebietscha-
rakters Rechnung getragen.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im
Bereich des Baurechts die aufgefiihrten Verbotstat-
bestadnde nur fir nach europdischem Recht ge-
schutzte Arten, d. h. die in Anhang IV der FFH-Richt-
linie (Richtlinie 92/43/EWG, FFH-RL) aufgefuhrten
Arten und die europaischen Vogelarten. In der zum
Umweltbeitrag vorgelegten speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung werden daher nur diese Arten
behandelt.
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Beschlussvorschlag

Bei der Blauschwarzen Holzbiene handelt es sich
nicht um eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
handelt, weshalb diese nicht in der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung bericksichtigt wird. Da
der Grofiteil der im Gebiet vorhandenen Gehdlze je-
doch erhalten bleibt und auch zahlreiche Gehdlze
neu gepflanzt werden, ist dennoch davon auszuge-
hen, dass auch zukiinftig ein geeigneter Lebens-
raum fur die Art vorhanden ist.

Ein Vorkommen des Grof3en Eichenbocks im Plan-
gebiet wurde im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung ausgeschlossen. Die Art
ist auf Eichen-Altholzbestdnde angewiesen, die im
Eingriffsbereich der Feldhecke nicht vorhanden
sind. Zudem gibt es in Baden-Wiurttemberg aktuell
nur noch Vorkommen in der noérdlichen Ober-
rheinebene, weshalb ein Nachweis in der Gemeinde
Oberried unwahrscheinlich ist.

Rotmilane kénnen im Gebiet insbesondere nach der
Mahd auch mit mehreren Exemplaren auftreten. Bei
dem Plangebiet handelt es sich allerdings nicht um
ein essenzielles Nahrungshabitat. Es sind ausrei-
chend weitere Nahrungsflachen im raumlich-funkti-
onalen Zusammenhang vorhanden. Aus arten-
schutzrechtlicher Sicht bedarf es keiner weiteren
MaRnahmen.

Die Nutzung der Feldhecke als Leitstruktur fir Fle-
dermause wird im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung untersucht. Die Funktion
soll durch verschiedene MalRnahmen auch zuklnftig
sichergestellt werden. Ein Monitoring soll die Wirk-
samkeit prifen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen werden zur Offenlage Uberarbei-
tet. Zur Berlcksichtigung der genannten Punkte
wird auf die obenstehenden Beschlussvorschlage
verwiesen.

Nr. Stellungnahmen von

C.13.6 Die Unterzeichnenden bitten darum, dass
die Punkte frih Berucksichtigung finden,
um unnétige Beeintrachtigungen zu ver-
meiden.

C.14 Person 14
(Schreiben vom 13.10.2022)

C.14.1 Es ist ein wesentliches Anliegen der Be-

wohner bestehender Gebaude, dass die
neuen Hauser nicht héher gebaut werden
als der Bestand. Auch die Familie

wirde sich wiinschen, dass zum Hang hin
eingeschossig gebaut wird, zumindestim
unteren, ersten Bauabschnitt. Auch der

namensgebende riesige  Steiertenhof
selbst ist Ubrigens nur 1-geschossig zum
Hang.

Bei der letzten Burgerversammlung/Infor-
mationsveranstaltung am 05.10. in der
Goldberghalle zeigte sich teils die Besorg-

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Die Festsetzungen der zulassigen First- und Trauf-
héhen werden zur Offenlage erganzt. Diese orien-
tieren sich grofRtenteils an der angrenzenden Be-
bauung. Zudem werden die zuldssigen Erdge-
schossfuflbodenhdhen jeweils als Hochstwert fest-
gelegt. Diese Regelung zielt darauf ab, dass die un-
mittelbar an die Bestandsbebauung angrenzenden
Einzel- und Doppelhauser bergseitig iberwiegend
eingeschossig in Erscheinung treten.

24-10-21 Abwagung Frihzeitige (24-10-25).docx




Gemeinde Oberried — Gemarkung Oberried
Bebauungsplan ,,Vorlinsbach-Steiertenhof*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

Stand: 21.10.2024

Seite 75 von 79

Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

nis, dass die Wohnflache bei einer 1-Ge-
schossigkeit zum Hang hin nicht ausrei-
chend ist. Dieses ist nicht so.

Ein Beispiel — die Familie [JJJl] hat fol-
gende Flachen zur Verfiigung: 277 gm
Grundsticksflache, darauf 185 gm Wohn-
flache, davon

. 140 gm Wohnflache privat und zu-
satzlich

. 45 gm Praxisbiro

In Summe bdte sich ausreichend Platz fur
4-8 Personen - bei 1-Geschossigkeit.

C.14.1.1 Angebot:

Sollte jemand Zweifel an der ausreichen-
den Wohnflache bei 1-Geschossigkeit
auch auf kleinerem Grundstick haben,
biete ich gerne eine Erlauterung vor Ort
an. Dieses Angebot gilt fiir Gemeinderats-

mitglieder und bauwillige Interessenten;
Terminabsprache unter:g_.

Ich hoffe, dass meine Erlauterung zu der
Entscheidung beitragt, dass hier im Sinne
eines stimmigen Gesamtbildes weiterhin

nur mit 1 Geschoss zum Hang hin gebaut
wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.15 Person 15

(Schreiben vom 09.10.2022)

C.15.1 Folgende Uberlegungen méchte ich in die

weitere Planung einbringen:

Die jeweiligen Bauherren und ihre Archi-
tekten sollten ein moglichst hohes Mal3 an
Gestaltungsspielraum fur ihr Haus haben.
Gute Architektur wird von Architekten ge-
macht. Individuelle Aussagen mit eigenem
Wertempfinden sind eher schén als stan-
dardisierte Anpassung. «Qualitaten ergan-
zen sich, Quantitdten nehmen sich den
Raumy.

Auflagen sollten so wenig wie moglich
dazu fihren, dass anstelle eines guten
Empfindens fir Form, Proportion und Sinn
ein Schachern um Nutzflache bestimmend
wird.

Dies wird bereits beriicksichtigt.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung, zur H6he und zur Stellung bau-
licher Anlagen sowie zur Bauweise werden die Ge-
staltungsspielrdume der Bauherren so gering wie
moglich eingeschrankt. Gleichzeitig sind diese Re-
gelungen erforderlich, um ein geordnetes stadte-
bauliches Erscheinungsbild gewahrleisten und die
stadtebaulichen Ziele sichern zu kdnnen. Damit wer-
den insbesondere den Anrainern sowie dem expo-
nierten Standort Rechnung getragen. Die planungs-
rechtlichen Festsetzungen werden durch ortliche
Bauvorschriften erganzt, die im Sinne von gestalte-
rischen Vorgaben ebenfalls dazu beitragen, dass
sich das Baugebiet harmonisch in den Siedlungs-
kérper und in das Landschaftsbild einfigt.

C.15.2  Fur «gute» Architektur in dieser Lage sind

aber einige allgemeine Kriterien guiltig.

a) Die Gebaudehdhe darf nicht tber-
proportional sein im landschaftlichen Cha-
rakter, zu den Uberragenden Baumen am
nordlichen Rand der Bebauung und zu
den angrenzenden bestehenden Hausern.

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Die Festsetzung der Gebdudehdhe (maximale
Trauf- und Firsthéhe) wird zur Offenlage erganzt und
tragt dazu bei, dass sich die geplante Bebauung in
den landschaftlichen Charakter und die Bestands-
bebauung, sowie im Zusammenhang mit dem an-
grenzenden Baum- und Gehdlzbestand einfiigt.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
b) Die sichtbaren Baumaterialien und | Baudkologische Vorgaben (z. B. Holzbauweise) sol-
Gebaudeformen sollten eine gewisse Sen- | len im vorliegenden Verfahren nicht auf Bebauungs-
sibilitdt und bewussten Umgang mit der | planebene festgesetzt werden, um den Bauherren
landschaftlichen Stimmung und der loka- | Gestaltungsspielrdume offen zu halten.
len Tradition aufweisen. Jedes neue Ge-
baude schreibt die Tradition fort und be-
stimmt sie neu. Das ist faktisch so. Und
das ist auch das Interessante. Die Not-
wendigkeit, kostenglinstig umbauten
Wohnraum fur sich und die seinen zu er-
stellen steht bei intelligentem Vorgehen
nicht im Widerspruch dazu.
Die neuen Hauser werden Uber die nachs-
ten Einhundert und mehr Jahre das Bild
von Oberried und von architektonischer
Landschaft im Schwarzwald mitpragen.
C.15.3 Strallenbeleuchtung. Dies wird teilweise berucksichtigt.
Es wurde erwahnt, dass die hiesigen Fle- | Die Festsetzungen zur 6ffentlichen und privaten Au-
dermause sehr lichtempfindlich sind, und | Renbeleuchtung in den Bebauungsvorschriften wer-
dass die StralRenbeleuchtung darauf|den zur Offenlage um weitere Vorgaben, u.a. zur
Rucksicht nehmen misse. Das passt uns | StralRenbeleuchtung, erganzt.
ggghc::rg:anwgg?r:gﬁEi?nurﬁt;lgszra;wk%;er:glnn Die Lichtquellen sind demnach in ihrer Anzahl auf
Eine StraRenbeleuchtung, die -wie als Op; das absolut notwendige Mal zu beschréanken.
tion erwahnt - per Beweéungsmelder ge- Durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bg—
steuert wird, fiihrt allerdings zu einem ext- wegungsmelder od(_er .smarte“ Technologlen so_II die
rem nervigen standigen An und Aus des Beleuchtung auf dlg notwendllg.e Nutzungszeit zu
Lichtes bei allem, was sich auch nur zufal- begrenzt werden. Die Fehl_aktlwerung bewegungs-
lig regt und durch die Luft fliegt, bei Regen, ges.teugrter. Bele_uchtung"wllrd durch moderne Sen-
Schneefall. etwas stirkerem Wind. Eine sorik m_ln_|m|ert,d|e auf prazisen Bewegungsmustern
B ’ ; ) C o _ | und zeitlichen Vorgaben basiert. Nach oben strah-
eleuchtung, die relativ niedrig ange Co
bracht und nur auf den Boden gerichtet ist lende Fassadenbeleuchtung wird im Bebauungs-
und nicht in alle Richtungen abstrahit plan ausgeschlossen. Neben dem Schutz der Fle-
wire die bessere Lésung ’ | dermaus-Leitstruktur dienen die Vorgaben dem Er-
' halt des nachtlichen Ortsbilds und der Energieein-
sparung. Welche der genannten MalRnahmen zur
Sicherstellung einer fledermausvertraglichen Stra-
Ren- und Aulenbeleuchtung gewahlt wird, ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.
C.16 Person 16
(Schreiben vom 07.10.2022)
C.16.1 Als direkt Betroffene nehmen wir wie folgt | Dies wird zum Teil berlcksichtigt.

Eine Begrenzung auf maximal ein Vollgeschoss
fuhrt zu einer erhdéhten Flacheninanspruchnahme
durch bendtigte Wohnbauflachen und ist daher nicht
im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden. Die Bebauungsplanunterlagen werden zur
Offenlage konkretisiert, u. a. durch die Festsetzung
der maximalen Trauf- und Firsthdhe. Damit wird ge-
wahrleistet, dass sich die geplante Bebauung hin-
sichtlich der Gebaudehdhe in die bestehende Be-
bauung einflgt.
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C.16.1.1 Nach 1.3.1 der 6rtlichen Bauvorschriften
sind die Gebdudehohen und in 2.2.1 die
sichtbaren Wandhohen nicht festgelegt
und sollen erst zur Offenlage erganzt wer-
den. Diesen Festlegungen kommt im Hin-
blick auf die bestehende Bebauung, unter
der Pramisse des Nachbarschutzes (Be-
sonnung, erzahl etc.) und einer stadtebau-
lich gebotenen (Erhaltung des dorflichen
Charakters) an die bestehende der Be-
bauung angepassten (1-Geschossigkeit)
Hohenentwicklung eine wichtige Bedeu-
tung zu. Wir behalten uns deshalb vor,
eine diesbezlgliche Stellungnahme im
Rahmen der Offenlage abzugeben und
bitten darum bei den weiteren Planungs-
schritten die angesprochenen Gesichts-
punkte angemessen zu beriicksichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Regelungen zur Gebdudehdhe und zur sichtba-
ren Wandhohe werden zur Offenlage erganzt. Diese
tragen dazu bei, dass sich das Baugebiet harmo-
nisch in den Siedlungskorper und in das Land-
schaftsbild einfligt und sollen ein geordnetes stadte-
bauliches Erscheinungsbild gewahrleisten. Damit
werden insbesondere den Anrainern sowie dem ex-
ponierten Standort Rechnung getragen.

C.16.1.2 Insbesondere im Bereich WA1 gibt es
ohne ersichtlichen Grund keine Festlegun-
gen. Dies schafft Rechtsunsicherheiten
und sollte prazisiert werden. Auch steht
dies im Gegensatz zur erlauternden Be-
grindung, Punkt 3—4, wo steht: “in den all-
gemeinen Wohngebieten soll durch die
Festsetzung der Firstrichtung sicherge-
stellt werden, dass die Gebaudehobhe
trauf- oder giebelstandig zur Stralle ange-
ordnet sind, um ein geordnetes stadtebau-
liches Gesamtbild zu erreichen. Diese
Ausrichtungsform der Gebdude lehnt sich
an die Gestaltung der Umgebungsbebau-
ung sowie die topographische Situation

an.

Dies wird berlcksichtigt.

Die planzeichnerischen sowie textlichen Festset-
zungen fir das WA1 werden zur Offenlage erganzt,
u. a. auch zur Festlegung der zulassigen Firstrich-
tung.

C.16.2 Starkregen

Es ist nicht erkenntlich, wie das abflie-
Rende Niederschlagswasser in die “talsei-
tigen Wiesen®) abgeleitet werden kann.
Ein geeigneter Vorfluter fehlt. Eine diffe-
renzierte Beschreibung fehlt. Mdogliche
Folgen (Flutung der Kreisstrale und Ka-
nalwirkung Richtung bestehender Bebau-
ung im Unterdorf, Verndssung von Wie-
senflachen unterhalb der Kreisstral3e)
werden nicht thematisiert. Im Punkt 2.2
des Bebauungsplans mit Vorschriften
(Konzeption; stand 4.7.22) wird von einem
Regenriickhalteraum (Stauraumkanal) ge-
sprochen. Hier fehlt eine nachvollziehbare
Beschreibung und eine hydraulische Be-
rechnung mit eventuellen Riickwirkun-
gen auf die bestehende Bebauung im Un-
teren Vérlinsbach.

Dies wird zum Teil berlcksichtigt.

Die Entwasserungsplanung inkl. Dimensionierung
des Regenruckhaltebeckens liegt mittlerweile vor
und wird zur Offenlage den Planunterlagen beige-
fugt. Im Entwasserungskonzept werden auch Aus-
sagen zur hydraulischen Berechnung getroffen.

Die Entwasserung des Gesamtgebiets erfolgt in
Richtung Norden in einen Regenrickhalteraum/Ka-
nalstauraum, der gedrosselt in den Bestandskanal
einleitet. Der Regenriickhalteraum ist fur 5-jahrige
Niederschlagsereignisse dimensioniert, bei einer
Uberschreitung dessen wird (iber einen Notlberlauf
auf den landwirtschaftlichen Flachen nérdlich des
Baugebiets (FIst. Nr. 136) abgeleitet. Eine Flutung
der Kreisstrafde, ursachlich ausgehend vom geplan-
ten Baugebiet, ist somit ausgeschlossen. Eine Ge-
fahrdung des Unterdorfs ist aufgrund des geringen
Drosselabflusses nicht gegeben. Der hydraulische
Nachweis hierzu wurde gefiihrt. Der Sachverhalt
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wird im Entwasserungskonzept ausfihrlich be-
schrieben.

C.16.3 Umweltschutz

Im Abschnitt 1.7 Planungsverfahren wird
auf das Bundes Immissionsschutzgesetz
— BimSchG (§50 Planung) - unter der Be-
grifflichkeit ,Storfallbetriebe” auf die Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen hin-
gewiesen. Entgegen dem Wortlaut in §
50 wird die Begrifflichkeit ,schadliche Um-
welteinwirkungen® nicht erwahnt. Dies ist
insoweit bedeutsam, als im Bereich des
Biotops eine Altlast ,schlummert®, die bei
den zu erwartenden Tiefbauarbeiten zu ei-
ner Mobilisierung gesundheitsgefahrden-
der und toxischer Stoffe fuhren kdnnte.
Diese Altlast, die im Punkt 1.4 (Flachen-
nutzungsplan) zwar beildufig erwahnt aber
ansonsten nicht thematisiert wird, birgt
mogliche Risiken fir die jetzigen und zu-
kinftigen Anwohner*innen. Insoweit ist
eine grundliche Erkundung geboten und
gegebenenfalls sind geeignete MaR-
nahmen zu ergreifen, um einer Mobili-
sierung von gefahrlichen Stoffen und
eine damit einhergehende gesundheit-
liche Gefdhrdung der Angrenzer zu ver-
meiden.

In der Anlage ist eine Auskunft des Land-
ratsamtes, Fachbereich 440 vom
24.2.2022 beigefugt, in der auf eine not-
wendig werdende Neubewertung der Alt-
last bei Nutzungsédnderungen hingewie-
sen wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Umwelttechnische Erkundung des Unter-
grunds (Stand Juni 2020) liegt vor. Diese hat eine
Belastung des Bodens mit Zuordnungswerten zwi-
schen ZO*IlIA und Z2 ergeben. Boden des Zuord-
nungswertes Z2 ist flr die Wiederverwertung unter
versiegelten Flachen geeignet. Boden des Zuord-
nungswertes Z0 bis Z1.1 kann auch in unversiegel-
ten Bereichen verwendet werden. Ein Hinweis auf
Reste der ,Altablagerung/Hohlwegverflllung beim
Albrechtenhof* (Flachen-Nr. 04492-00) wurde nicht
gefunden. Beim Wirkungspfad Boden — Mensch
werden alle Prifwerte fir Wohngebiete und Kinder-
spielflachen nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung eingehalten. Auch beim Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser werden alle Prif-
werte eingehalten.

Im Planverfahren wurde mit dem LRA abgestimmt,
dass im Zuge der ErschlieBungsarbeiten eine wei-
tere Sondierung auf den Baugrundstiicken im direk-
ten Grenzbereich zu den Altablagerungen durchge-
fuhrt wird. Eine weitere Altlastenerkundung im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens ist daher nicht
erforderlich.

C.16.4 Fehlende Beriicksichtigung bestehen-

der Rechte

In dem Plan und den Bauvorschriften fehlt
eine Beriicksichtigung bestehender
Rechte auf den Grundsticken 136 und
135/13. (friher 135) zu Gunsten Dritter. So
bestehen auf diesen Grundsticken
Grunddienstbarkeiten zu Gunsten unseres
Grundstiicks 135/3. Die im Plan ausgewie-
senen Baugrenzen fur das WA1 kollidieren
in Verbindung mit der Bauvorschrift in
1.5.2 (Zulassigkeit der Uberschreitung der
Baugrenzen bis zu 1,50m) mit der Festle-
gung der Baugrenze WA1 entlang der
Grundstucksgrenze in Richtung Grund-
stlicks 135/3. Die Baugrenze verlauft le-
diglich im Abstand von 3 Meter zur Grund-
sticksgrenze. Damit wird die Auslbung
des Allgemeinen Wegerechts verunmdég-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich verlauft im betroffenen Bereich
entlang der Grundstlicksgrenze zwischen den Flur-
stiicken Nr. 135/13 und Nr. 136. Der Teilbereich des
Flurstiucks Nr. 135/13, fir den Grunddienstbarkeiten
zu Gunsten des Grundstiicks Flst. Nr. 135/3 beste-
hen, ist nicht Teil des Geltungsbereichs und steht
weiterhin fur die ErschlieBung des Wohngebaudes
Vérlinsbachstr. 1a (Fist. Nr. 135/3) zur Verfugung.
Ende 2023 fand in Abstimmung mit den betroffenen
Grundstuckseigentimern eine Umlegung statt, so-
dass die genannte Teilflache nun das neue Flur-
stlick Nr. 135/14 bildet. Die Zuganglichkeit des Ge-
baudes Vorlinsbachstr. 1a wird damit weiterhin ge-
wahrleistet.

Im bisherigen Planverfahren fanden zudem Abstim-
mungsgesprache zwischen dem Verfasser der Stel-
lungnahme und der Gemeinde Oberried statt. Dabei
konnte eine einvernehmliche Ldsung durch den Er-
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licht. die Baugrenze musste entweder auf
6 Meter zuriickgenommen werden, damit
eine ordnungsgemallie Wegenutzung si-
chergestellt ist (3,5m Wegbreite +1 m Si-
cherheitsabstand zu Gebauden + 1,50 m
zulassiger Uberbauungsméglichkeit), oder
durch anderweitige MalRnahmen sicherge-
stellt werden. (Der Unterzeichner steht fir
Gesprache gerne zur Verfligung).

Anlage/ Schreiben Landratsamt ist beige-
flgt.

werb von Grundstucksteilflachen gefunden werden,
infolge derer die Grunddienstbarkeit fur den be-
schriebenen Teilbereich des Flst. Nr. 136 entfallen
kann.
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